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LEI COMPLEMENTAR N. 014, DE 26 DE NOVEMBRO DE 2019

PUBLICADA

DATA ©O9 J 17 I_Z; /9 “ALTERA O CODIGO DE OBRAS E
JORNAL dani shgd o oo EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE
Prefeitura Municipal’ de Guaxupé GUAXUPE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

O PREFEITO DE GUAXUPE: Fago saber que a Camara Municipal de Guaxupé,

Estado de Minas Gerais, aprova e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei institui o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Guaxupé e
estabelece normas para a elabora¢do de projetos, andlise, aprovacdo, licenciamento e
execugdo de obras e instalagdes em todo o seu territorio.

Art. 2° Todos os projetos e obras a serem executados no Municipio deverdo estar de
acordo com os preceitos estabelecidos neste Codigo, com a legislagdo urbanistica, e com as
normas referentes ao parcelamento, uso ou ocupagdo do solo urbano, além dos regulamentos e
leis ambientais em vigor.

Art. 3° As obras,. instala¢des e edifica¢des deverdo atender aos padrdes de seguranga,
higiene, salubridade, conforto ambiental, acessibilidade, livre circulagdo, desempenho
energético e uso sustentavel dos recursos naturais, observando ainda as seguintes diretrizes
gerais:

|- Supremacia do interesse publico sobre o privado;

- Promog@o do direito a cidade sustentavel e da fungdo social da propriedade:

il - Utilizagdo das normas técnicas brasileiras e regulamentagdes aplicaveis para
orientacdo de projetos e execucdo de obras;

IV - Desenvolvimento de solugdes alternativas. sempre que necessario, com base
nas praticas locais benéficas e na produgéo cientifica, tendo em vista a manutengdo do espago
construido do local onde se da a intervengdo com valores culturais da populagéo: \

V -  Garantia das condi¢des de acessibilidade e utilizagdo pela populagdo das
~edificacdes e do espago mobiliario urbano de uso publico e coletivo, com adogéo d
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especificas para pessoas portadoras de necessidades especiais ou mobilidade reduzida.
conforme previsto nas normas técnicas e na legislagio aplicavel.

VI-  Adogdo de pardmetros climaticos para o desenvolvimento de projetos de
arquitetura, de parcelamento do solo e de desenho urbano, tendo em vista a correta orienta¢io
solar da edificagdo e demais elementos, melhores condigdes de iluminagdo e ventilagdo e
escolha de materiais e solugdes arquitetdnicas e urbanisticas adequadas em fun¢do das
condicionantes ambientais locais de temperatura, pluviosidade, dominancia de ventos, ruido e
paisagem natural, além dos aspectos culturais que interagem com essas condi¢des;

VIl - Utilizagdo de tecnologias sustentaveis, materiais de construcio certificados e
conhecimentos técnicos disponiveis em complemento a promog¢do do conforto ambiental,
eficiéncia energética e acessibilidade das edifica¢des e do meio urbano.

VIII - Implantagdo do objeto arquitetdnico no lote, bem como do mobiliario urbano e
demais artefatos nos logradouros publicos, garantidas a acessibilidade, a qualidade estética e
tecnologica, de forma a potencializar os atributos da paisagem urbana e evitar a poluigdo
visual;

IX- Adogdo preferencial de espécies nativas na arborizagido publica, demais
projetos paisagisticos e no ajardinamento de lotes particulares;

X - Simplificagdo dos procedimentos administrativos pelo Poder Publico e
promogdo da assisténcia técnica para a habita¢do de interesse social pelos agentes promotores,
tendo em vista facilitar a regularidade e a correta execugdo de projetos e obras. inclusive
apoiando as iniciativas de mao de obra familiar da popula¢io de baixa renda.

Xl - A garantia da acessibilidade de que trata este artigo sera dada por intermédio da
ado¢@o dos parametros estabelecidos nas normas técnicas brasileiras, especialmente a NBR
9050, conforme as disposi¢des da Legislagdo Federal no 10.098/2000, Lei 12.587/2012 e do
Decreto no 5.296/2004, ou normas que vierem a substitui-las e demais legisla¢des em vigor,
além daquelas previstas neste Codigo.

Art. 4° Constituem os anexos desta Lei:

| - Anexo I: Glossario;

- Anexo II: Tabela de Multas;

Il - Anexo III: Declaragdo de Projeto Simplificado:;

IV - Anexo IV: Declara¢io de Responsavel Técnico:

V- Anexo V: Comunica¢do de Reforma;

VI - Anexo VI: Declaragdo de Responsabilidade — Demoligdo:

VIl - Anexo VII: Modelo de Projeto Simplificado: Edificio Residencial Unifami i\a‘;;

p
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VIIl - Anexo VIII: Modelo de Projeto Simplificado: Edificio Residencial
Multifamiliar, Implanta¢ao;

IX - Anexo IX: Modelo de Projeto Simplificado: Edificio Residencial Multifamiliar,
Subsolo;

X - Anexo X: Modelo de Projeto Simplificado: Edificio Residencial Multifamiliar,
Pavimento Tipo;

Xl - Anexo XI: Modelo de Projeto Simplificado: Edificio Residencial Multifamiliar,
Corte;

XIl - Anexo XII: Modelo de Projeto Simplificado: Edificio Comercial

CAPITULO 11
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

SECAO 1
DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Art. 5° Cabe ao Poder Executivo Municipal a aprova¢ido de projetos e licenciamento
das obras publicas e particulares, observando as disposi¢des previstas na legislagdo
urbanistica municipal, na legislagdo ambiental, neste Codigo e sua regulamentagdo, além da
legislagdo estadual e federal aplicavel, e ainda:

l- A emissdo de diretrizes de uso e ocupagdo do solo;
il - A emissdo das certiddes, licengas e demais documentos previstos neste Codigo;

M- A regularizagdo de obras clandestinas e/ou irregulares., obedecidos aos
requisitos legais;

IV - A fiscalizacdo de todas as obras de qualquer natureza, podendo a qualquer
tempo notificar, vistoriar, embargar ou solicitar demoligdo.

V - Asolicitagdo de documentagdo complementar, a qualquer tempo;

§1° Os projetos a serem licenciados poderdo ser objeto de aprovagdo por outros
orgdos e instancias, de acordo com sua especificidade.

/ §2° O Municipio ndo se responsabilizara por defeitos construtivos de qualquer

natureza, ou qualquer fato ocorrido que coloque em risco a seguranga, a saude, o conforto ¢ a
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§3° No caso de substitui¢do de responsavel técnico, a Administragdo Publica se
exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais decorrentes da aceitagdo de
transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagdo da substitui¢do de projeto.

SECAO I
DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 6° Os alvaras de constru¢do e as Certiddes de “Habite-se” e Conclusdo de Obras
serdo outorgadas ao proprietario ou possuidor, conforme o Codigo Civil Brasileiro, apos o
cumprimento das condi¢des estabelecidas pelo Municipio.

§1° O titular da licenga responde pela veracidade dos documentos apresentados
sempre que couber, ndo implicando sua aceitagdo por parte do Municipio em reconhecimento
do direito de propriedade sobre o imovel.

§2° Para apresentagdo do projeto e execugdo da obra, deverd o proprietario ou
possuidor obrigatoriamente constituir responsavel técnico legalmente habilitado. exceto para
os casos de dispensa da licenga.

Art. 7° O proprietario ou possuidor, ou seu sucessor a qualquer titulo, ¢ responsavel
pela integridade e manuten¢do das condi¢des de estabilidade e salubridade do imovel, por
respeitar o direito de vizinhanga previsto nas leis civis em vigor, bem como pela observancia
das disposigdes deste Codigo e das leis pertinentes.

Art. 8° No caso de existir mais de um proprietario ou possuidor do imovel, é
suficiente a participagdo de apenas um deles em qualquer processo de licenciamento.

Art. 9° E facultado ao proprietario ou possuidor do imével, mediante comunicagdo ao
orgdo competente estabelecido pelo Poder Executivo:

I - substituir o responsavel técnico da obra;
Il - cancelar o processo de licenciamento.

Paragrafo Gnico. A desisténcia do processo ndo isenta o pagamento de multas,
tributos e precos pablicos devidos e outras providéncias relativas a ele.

Art. 10. O proprietario ou possuidor do imével da obra paralisada sera diretamente
fesponsavel pelos danos ou prejuizos causados ao Municipio e/ou terceiros, quando ndo
ouver corresponsabilidade do profissional habilitado.




PREFEITURA DE GUAXUPE

Secretaria de Assuntos Juridicos
Procuradoria Geral do Municipio

SECAO1II
DOS RESPONSAVEIS TECNICOS

Art. 11.  Somente profissionais e empresas legalmente habilitados e com situagdo
regular perante o respectivo Conselho Regional poderdo elaborar e executar projetos e obras
no Municipio assumindo sua responsabilidade no momento do recolhimento da ART ou RRT
correspondente ao objeto pelo qual foi contratado.

Paragrafo Ginico. Caso a autoria do projeto de arquitetura ¢ a responsabilidade
técnica pela execugdo da obra recaiam sobre profissionais diferentes, ambos deverdo
comprovar a regularidade profissional exigida para obten¢do da licenca.

Art. 12.  E responsabilidade do profissional habilitado:

|- o conhecimento e atendimento as leis e normas técnicas pertinentes a cada tipo
de edifica¢do e obra;

Il- o atendimento a legislagio que rege o exercicio profissional;
lll - aobtencdo de diretrizes junto aos 6rgdos competentes;

IV- a escolha dos equipamentos, componentes € materiais de construgdo, € a
correta instalagdo;

V - a elaboracio de projetos e desenhos técnicos, construtivos, de detalhamento e
similares;
VI - aeclaboragdo de memoriais descritivos e de calculo;

VIl - aexecugdo. o acompanhamento de obras e/ou a dire¢do de obras;

VIl - a obediéncia aos prazos estabelecidos pelos orgaos em seus procedimentos
administrativos;

IX - o acompanhamento da tramitagdo dos processos;

X -  a comunicagdo de ocorréncias que venham a interferir nos prazos e requisitos
definidos nas licengas ou que configurem motivo de agdo da fiscalizagdo, tais como:
execucdo de obras emergenciais;
retomada de atividades que objetivem a suspenséo de embargo da obra licenciada;
paralisagdo ou reinicio de obras:
baixa da ART ou RRT e desisténcia do processo de licenciamento;
conclusdo da obra e/ou servigos executados.

Zelar pela seguranga nas obras e seus respectivos canteiros;
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Paragrafo unico. A desisténcia do processo ndo isenta o pagamento de multas
aplicadas, tributos e pregos publicos devidos durante o periodo de vigéncia da sua
responsabilidade.

Art. 13.  E obrigacio do responsavel técnico pela execuc¢io da obra a colocagdo de
placa de identificagdo em local visivel, devendo conter, no minimo:

|- Nome do autor do projeto e nimero de registro no respectivo Conselho
Regional;
Il - Nome do responsavel técnico pela execugdo da obra e nimero de registro no

respectivo Conselho Regional.

Art. 14. No caso de substitui¢do do responsavel técnico pela execugdo da obra. o
fato devera ser comunicado por escrito ao 6rgdo municipal competente e cumpridas todas as
exigéncias formais estabelecidas nesta segao.

§1° A substitui¢do do responsavel técnico pela obra por outro estara condicionada a
inexisténcia de constatagdo de irregularidade pelo orgdo competente, salvo se o novo
responsavel técnico assumir a promogdo da corre¢do devida.

§2° Os dois responsaveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pela obra e o
que a assume, poderdo fazer uma s comunicagdo que contenha a assinatura de ambos e do
proprietario.

CAPITULO III
DA CATEGORIZACAO DAS OBRAS E EDIFICACOES

Art. 15.  Para os efeitos deste Codigo. obras sdo os trabalhos realizados segundo as
determinac¢des de projeto e de normas técnicas, destinados a modificar, adaptar, recuperar ou
construir edificios, estruturas e demais elementos correlacionados.

§1° As intervengdes sobre o meio ambiente natural, quando destinadas a sua
transformacéo, preservagiio ou recuperagdo, no contexto da matéria tratada neste Codigo, sdo
consideradas obras.

/" §2° Considera-se, ainda, como obras os trabalhos realizados segundo as
determinagdes de projeto e de normas técnicas, destinados a desmontagem de estruturas e
demoli¢des totais ou parciais.

Art. 16.  As obras sdo classificadas como:
|- Obras de Edificagdes;
Il - Obras Gerais.
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Art. 17.  As Obras de Edificagdes se subdividem nas seguintes categorias:

I - Obras de Construgio da Edificagdo: construgdo de uma nova unidade qualquer
de edifica¢do. composta de dependéncias que a possam caracterizar segundo suas fungdes
como autdnoma, independente de outras edificagdes porventura existentes no lote, mesmo que
com elas possa existir alguma ligagao;

Il - Obras de Reforma da Edificagdo, que se subdividem em:

a) Obras de Reforma da Edificagdo sem modificagdo da area construida: obras de
substitui¢do parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificagdo. com
alteragdo ou ndo do arranjo de suas dependéncias, ndo modificando sua area, forma ou altura;

b) Obras de Reforma da Edificagdo com modificagdo da area construida: obras de
substituicdo parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificagdo, com
alteragdio ou ndo do arranjo de suas dependéncias, com ampliagdes ou demoli¢des que alterem
sua forma ou altura e, principalmente, sua area, quer por acréscimo, quer por decréscimo.

Paragrafo unico. Qualquer obra que altere a partir de 70% (setenta por cento) de
uma edificacdo, seja por supressdo. acréscimo ou modificagdo, deverd ser submetida a
aprovacio do 6rgdo competente do Municipio como Obra de Construcdo da Edificagao.

Art. 18.  As Obras Gerais se subdividem nas seguintes categorias:

I - Obras Gerais de Infraestrutura do Parcelamento do Solo: conjunto de obras de
arte, redes, sistemas e de equipamentos urbanos, visando dotar de infraestrutura areas de terra
parceladas para fins urbanos;

- Obras Gerais de Infraestrutura Autonomas: conjunto de obras de arte. redes e
sistemas, de equipamentos e mobiliario urbano, de equipamentos industriais ¢ de instalagdes
de equipamentos diversos, de redes e sistemas de saneamento, energia, telecomunicagdes e
transmissdo de dados, do sistema vidrio e outros, ndo vinculadas a processo de implantagdo de
parcelamentos do solo urbano, promovidas pela iniciativa privada, pelo Poder Publico ou
pelas concessionarias de servigos;

Il -  Obras Gerais de Desmontagem e Demoligdo Total: procedimentos realizados
segundo as determinagdes de projeto e das normas técnicas, para a desmontagem de estruturas
e demoli¢des totais, tornando o lote, ou a drea de terreno privativa da unidade autonoma, a
condi¢do de vago.

Art. 19. Conforme o tipo de atividade a que se destinam as edificagdes,
classificam-se nas seguintes categorias de uso:

I - Uso Residencial, sendo aquelas composta com, pelo menos, um dormitorio,
cozinha e um compartimento sanitario, sendo destinada a habitagdo de cpra
anente, classificando-se como:

i

il

0\
|
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a) Unifamiliar, correspondente a uma tnica unidade destinada a habita¢do por lote,
por area de terreno privativa ou fra¢do ideal da unidade autdnoma, no caso de vila ou da
unidade habitacional organizada em condominio urbanistico;

b) Multifamiliar, correspondente ao agrupamento de mais de uma unidade
residencial no mesmo lote, com um ou mais pavimentos, organizada vertical ou
horizontalmente, dispondo de 4reas e instalagdes comuns que garantam o seu funcionamento;

Il - Uso de Producdo, sendo a edificagdo destinada a abrigar atividade comercial,
industrial, de servicos ou mais de um uso de produg@o conjugados, conforme as seguintes
definigdes:

a) Comercial: destinada a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema de
varejo ou atacado:

b) Industrial: destinada a extragdo, beneficiamento, desdobramento, transformagao.
manufatura, montagem, manuten¢io ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem
mineral, vegetal ou animal;

c) De servigos: destinada as atividades de servigos a populagdo ou de apoio as
atividades comerciais e industriais; e

d) Conjugado: edificagio destinada as atividades de produgdo, comerciais,
industriais e de servicos. exercidas de forma conjugada num mesmo estabelecimento.

Il - Uso Institucional, sendo aquelas destinadas as atividades de educag@o, pesquisa
e saude e locais de reunido que desenvolvam atividades culturais, religiosas, recreativas ¢ de
lazer e de uso da Administragdo Publica, classificando-se como:

a) Permanente: destinada a abrigar atividades em carater definitivo; e

b) Temporario: edificagio dotada de estrutura especifica destinada a abrigar
atividades por prazo determinado ou pela duragdo do evento.

IV -  Uso Misto, sendo todas aquelas que retinem em uma mesma edificagdo, ou em
um conjunto integrado de edifica¢des, duas ou mais categorias de uso.

Art. 20. As obras a serem realizadas em edificagdes e sitios urbanos integrantes do
patriménio historico cultural municipal, estadual ou federal deverdo atender as normas
proprias estabelecidas pelo 6rgdo de prote¢do competente.

CAPITULO 1V
DO LICENCIAMENTO
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SECAO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 21. Todas as obras, de iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser
executadas apds aprovagio do projeto e concessdo do alvara de constru¢do pelo oOrgdo

municipal competente, a partir da solicitagdo do interessado instruida em requerimento, salvo
expressa ressalva.

Art. 22. Os requerimentos deverdo ser protocolados por meio de formulario
especifico, em conjunto com a documentag¢do necessaria e recolhimento dos valores
pertinentes.

§1° E obrigatoria a assisténcia de profissional habilitado na elaboragéo de projetos,
na regularizagio, na implantagdo e execugdo de obras que modifiquem o lote, a edificag@o ou
seu uso, e sempre que assim o exigir a legislagao federal relativa ao exercicio profissional.

§2° Os procedimentos que envolvem o processo administrativo de analise e
aprovacdo de projetos e de licenciamento das obras serdo detalhados em regulamento
especifico no ambito do o6rgdo municipal competente, respeitadas as regras gerais
estabelecidas no presente instrumento legal.

Art. 23. Todo lote que tiver area com diferenca em relagdo a area descrita na
escritura, devera ter sua area retificada antes de submeter o projeto arquitetonico para
aprovacio do orgdo competente do Municipio.

Art. 24. Sio dispensados da aprovagdo do projeto e da emissdo de alvara de
construgdo:

I - Qualquer obra para conservagdo ou reparo das fachadas e do interior da
edificacdo, desde que ndo seja necessaria a instala¢do de equipamentos sobre o logradouro ou
destinada para a prote¢do do patrimonio publico e de pedestres;

Il-  Impermeabilizagdo, reparo ou substitui¢do de telhado ou cobertura da ,\
edificagdio e seus elementos exclusivamente para fins de conservagio e prote¢do do imoével:

Il - Construcdo de muros divisorios;

/ IV- Obras para construgdo ou instalagdo de elementos acessorios a edificagéo \
principal e ndo previstos como parte integrante do calculo da érea total edificada, observados

os recuos e a taxa de permeabilidade aplicavel, além das normas técnicas em cada caso, tais
como:

a) paisagismo e obras de embelezamento;

b) divisdes internas do lote;

c) piscina de uso privativo com a respectiva casa de bomba;
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d) instalagdes subterrdneas como adegas, cisternas, fossas e outras tubulagdes e
reservatorios similares;

e) instalagdes de gas;
f) medidores.

V - Consertos para fins de manutengdo de passeios nos logradouros publicos em
geral, bem como a constru¢do ou o reparo de calgamento no interior de lotes.

Paragrafo unico. As dispensas previstas neste artigo ndo se aplicam aos imoveis
sob prote¢do dos orgdos federais, estaduais ou municipais de patrimonio histérico e cultural
nem eximem promotores e executores de obras das responsabilidades a estes atribuidas
previstas em lei.

Art. 25. Reformas que ndo resultem em acréscimo ou decréscimo da érea
construida do imdvel, ndo contrariando os indices estabelecidos pela Lei de Uso e Ocupagio
do Solo e que ndo afetem os elementos construtivos e estruturais e nem interfiram na
seguranga, estabilidade e conforto do imovel, devem ser acompanhadas de Laudo Técnico
assinado por profissional devidamente registrado no CREA/CAU, contendo respectivo ART

ou RRT e memorial descritivo das exigéncias a serem cumpridas, conforme NBR
16.280/2015 da ABNT.

Art. 26. Nao serdo computados como drea construida os seguintes elementos:

I - Pordo com drea menor que 1/3 (um tergo) da area do pavimento superior e pé-
direito menor que 2.30m (dois metros € trinta centimetros);

Il - Guarita com area maxima de 10.00m? (dez metros quadrados);

I - Beiral de até 1,00m (um metro) de extensao;

IV - Toldo;

V - Abrigo descoberto de automoveis;

VI - Estufa;

VIl - Canil;

VIl - Viveiro de plantas;

IX - Churrasqueira em area descoberta;

X- Pérgula com, no minimo, 70% (setenta por cento) de aberturas;
Xl -  Passagem coberta de pedestres sem vedagdes laterais;

XIl - Abrigo de porta ou portdo;

XIII - Abrigo de lixeiras;
XIV - Cabine de gas:
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XV - Medidores de agua, luz, gas e similares;

XVI - Casa de maquina isolada;

XVII - Reservatorio isolado; e correlatos.

Art. 27.  Sdo obrigadas a concessdo de licenga as seguintes obras:

l- Construgdo de muros que exijam calculo estrutural;

Il - Construgdo de muros de arrimo;
Il - Colocagédo de tapume e cacambas;
IV - Implantagdo de mobiliario urbano;

V - Implantagdo de publicidade:

VI- Servicos para manutengdo ou recuperagdo de elementos estruturais da
edificagio;
VIl - Escavagdes, cortes, desmontes, desaterros, aterros e obras de movimentagao de

terra em geral.

Art. 28. Para concessdo da licenga ¢ necessdria apresentagdo, quando solicitado
pelo érgdo municipal competente, dos seguintes documentos:

I - Solugdes técnicas sob a forma de croquis ou memoriais descritivos e
justificativos;

-  Anotagio ou Registro de Responsabilidade Técnica da obra junto ao
CREA/CAU;

Il - Cronogramas fisicos de desenvolvimento das obras;

IV - Solugdes de logistica de movimentagdo de equipamentos e materiais;

V - Outras exigéncias julgadas necessarias, desde que previstas em lei.

Art. 29.  Nos processos referentes as obras de transformagdo de uso das edificagdes
serio observadas as devidas modificacdes da arquitetura do imovel original, de modo a
atender aos requisitos exigidos pela legislagdo para o novo uso pretendido.

Art. 30. Nenhuma licen¢a de qualquer natureza ou “Habite-se” serd expedida sem a
realizacdo de, no minimo, uma vistoria administrativa.

Art 31 A licenca sera expedida no prazo maximo de 30 (trinta) dias tteis, a pagti

Y
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| - “Habite-se”, Certiddo de Conclusio de Obras e Certiddo de Averbagdo
expedida pelo 6rgdo municipal competente, no caso das edificagdes:;

- Termo de Verificagdo de Execugdo de Obras Realizadas e Certiddes do
Registro Geral de Imdveis com averbagdes promovidas, no caso de parcelamento do solo;

lll - Certiddo de Conclusio de Obras, “Habite-se” e Certiddes do Registro Geral de
Imoveis com averbagdes promovidas no caso de conjuntos habitacionais;

IV - Certiddo de Conclusdo de Obras, “Habite-se” e Certiddes do Registro Geral de
Imodveis com averbagdes promovidas nos casos de obra publica municipal.

SECAOII
DA CONSULTA PREVIA

Art. 33. O proprietario, possuidor, responsavel técnico ou qualquer interessado
devera realizar a Consulta Prévia com as diretrizes de viabilidade junto ao 6rgdo competente
do Municipio, que prestara informagdes quanto aos aspectos legais e normas vigentes,
especialmente aos projetos e as obras que:

|- Oferecam risco a saude da populagiio ou sejam potencialmente causadores de
dano ao meio ambiente;

Il -  Sejam potencialmente causadoras de impacto na vizinhanga ou ambiéncia
urbana;

lll - Abriguem ou se localizem em éreas protegidas por lei;
IV - Se destinem ao uso multifamiliar ou a grande concentragio de pessoas.

Art. 34. Na consulta prévia o 6rgdo municipal competente devera observar os
seguintes aspectos, em especial:

|- Cumprimento de diretrizes, parametros e indices urbanisticos estabelecidos
pela legislag@o de uso e ocupagdo e parcelamento do solo urbano;

- Preservagio dos recursos naturais e manutengdo e valorizagdo do Patrimdnio
Cultural na area na qual ele sera implantado ou no seu entorno;

Il - Adequagdio a estrutura urbana, sobretudo quanto ao sistema viario, fluxos,
seguranga, sossego e saide dos habitantes e equipamentos ptblicos comunitarios;

IV -  Impactos ao ambiente, em especial quanto a poluigéo e emissdo de ruidos;
V - Adequagdo com a infraestrutura urbana;

VI - Inser¢do na paisagem natural ou construida;
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VIl -  Solugdes em acessibilidade e conforto ambiental.

SECAO I
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 35. Conforme as disposi¢des deste Codigo, as obras de iniciativa publica ou
privada somente poderdo ser executadas apos aprovagdo do projeto e emissdo de alvara de
constru¢do pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 36. Nas obras de reforma. ampliagdo ou constru¢do de novas edificagdes. o
6rgio competente do Municipio exigira projeto arquitetonico ou projeto simplificado, sem
prejuizo dos demais documentos previstos nas legislagdes ou normas técnicas relacionadas.
(Redag¢iio dada pela Emenda n°® 04)

I- SUPRIMIDO. (Redacido dada pela Emenda n°® 04)

Il - SUPRIMIDO. (Redacio dada pela Emenda n°® 04)

Art. 37. Para a aprovagdo dos projetos de que trata esta Secdo. o interessado devera
apresentar, ao 6rgdo competente do Municipio, os seguintes documentos, além de outros
instituidos por decreto:

|- Requerimento Padrdo pleiteando aprovagao do projeto;

- 1 (uma) via do Atestado de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) de execugdo do projeto, devidamente quitada;

Il - Copia da escritura ou matricula do imovel do Cartorio de Registro de Imoveis,
emitida. no maximo, ha 1 (um) ano;

IV - Contrato de compra e venda que comprove a propriedade do imével quando a
escritura ou matricula do imdvel ndo estiver em nome do requerente, com firma reconhecida
de ambas as partes;

V- Memorial Descritivo contendo as especificagdes da obra, data de inicio e
término e valor estimado;

VI- 3 (trés) vias impressas do Projeto Arquitetonico ou Projeto Simplificado com
selo padrio conforme modelo a ser determinado pelo 6rgdo competente do Municipio,

contendo:
a) carimbo-cabegalho em todas as folhas com as informagdes sobre o projeto;
b) data e as assinaturas do proprietdrio e do autor do projeto;

VIl - Declaragdo de obra menor que 70 m?, quando for o caso.
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Subsecao I

Do Projeto Arquitetdnico

Art. 38. O projeto arquitetdnico devera ser apresentado ao 6rgdo competente do

Municipio contendo os seguintes elementos:

l- carimbo-cabeg¢alho contendo:
a) planta de situagdo do lote, com orientagdo do norte magnético, nomes de

logradouros, indicagdo da numeragdo da quadra e do lote a ser construido, quando houver:

b) relacio da darea total de cada unidade ou pavimento, area do lote, taxa de

ocupagdo. coeficiente de aproveitamento e taxa de permeabilidade.

Il - planta de locagdo na escala minima de 1:250 (um para duzentos e cinquenta)

onde constardo:

a) projecdo de edificagdo ou das edificagdes dentro do lote, indicadas por meio de

hachuras e cotas, figurando, ainda, rios, canais e outros elementos informativos;

b) as dimensdes do lote, das calgadas, dos recuos da edificagdo em relagdo as divisas

e a outras edificagdes porventura existentes:

c) dimensdes externas da edificagdo;

d) nome dos logradouros contiguos ao lote:

e) localizagdo das arvores e postes existentes;

f) indicacdo das areas permeaveis, conforme legislagdo vigente:

g) indicagdo das faixas non aedificandi, serviddo de passagem ou outros elementos

que comprometam a ocupacdo e aproveitamento da area;

h) identifica¢do das vias e indicag@o de rebaixamentos de guia;
i) indicagdo das rampas de acessibilidade nas esquinas;

Il - planta baixa de cada pavimento da edificagdo na escala minima de 1:100 (um

para cem), determinando: "

iluminacdo, ventilagio, garagens e vagas de estacionamento com a respectiva numeragao;

a) as dimensdes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vaos de

b) a finalidade de cada compartimento;

c) os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) indicagdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra;

e) indicagdo dos pavimentos com cotas de nivel;

f) loca¢do de equipamentos como elevadores, escadas rolantes, plataformas e

similares;

compartimentos, niveis dos pavimentos, alturas das janelas e peitoris e demais elemept@y
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g) indicago dos acessos a edifica¢do:
h) indica¢do das unidades autbnomas e seus usos.

IV - cortes transversais e longitudinais em numero minimo de 2 (dois). conte ido
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com indicagdo., quando necessario. dos detalhes construtivos na escala minima de 1:100 (um
para cem);

V - planta de cobertura com indicagdo do sentido de escoamento das aguas,
localizag¢@o das calhas. tipo e inclina¢do da cobertura, caixa d'agua, casa de maquina e todos
os elementos componentes da cobertura, na escala minima de 1:250 (um para duzentos e
cinquenta);

VI - elevacdo da fachada ou fachadas, em se tratando de lotes de esquina. voltadas
para a via publica, na escala minima de 1:100 (um para cem).

§1°  Para cada desenho haverd a indicagdo da escala grafica em que foi realizado, o
que ndo dispensa a indicacdo de cotas.

§2° As linhas de cota deverdo ser externas ao desenho.

§3° No caso de projetos envolvendo movimentagdo de terra sera exigido corte
esquematico com indicagdo de taludes, arrimos e demais obras de conteng@o.

§4° No caso de projetos para construgdo de edificagdes de grandes proporgdes, as
escalas mencionadas no caput deste artigo poderdo ser alteradas, devendo, contudo, ser
consultado. previamente, o 6rgdo competente do Municipio.

§5° Devera constar a seguinte nota em todas as pranchas do projeto encaminhado
para aprovacdo: “Declaro que a obra sera executada conforme o projeto apresentado™.

Art. 39. No caso de projetos de reforma, modificagdo, acréscimo ou reconstrugdo,
deverdo ser observadas as seguintes convengdes de cores:

|- cor preta, para as partes existentes € a conservar;
Il - coramarela, para as partes a serem demolidas:
Il - cor vermelha, para as partes novas e acrescidas;
IV - cor verde, para as partes a serem regularizadas.

Art. 40. A analise do projeto arquitetdnico, pelo orgdo competente do Municipio,
devera ser efetuada num prazo maximo de 30 (trinta) dias (teis, a partir da formalizagdo do
processo de licenciamento, salvo para projetos julgados de maior complexidade, para os quais
0 prazo maximo poderd ser estendido para 45 (quarenta e cinco) dias uteis.

§1° O requerente tera 60 (sessenta) dias corridos para cumprir as exigéncias

solicitadas no processo, sob pena do mesmo ser indeferido apos este prazo.

§2° O prazo do paragrafo anterior podera ser interrompido sempre que o0 requegente

.JAvenida Conde Ribeiro do Valle, 68 — GUAXUPE/MG — CEP: 37800-000 — CNPJ: 18.663.401/Q%8
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Art. 41. O 6rgdo competente do Municipio podera, antes da aprovagdo do projeto €
da expedi¢do do alvara, realizar tantas vistorias quanto se fizerem necessarias no local da obra
com o objetivo de conferir as informagdes contidas no projeto arquitetonico ou em outro
documento fornecido pelo interessado.

Art. 42. E vedada qualquer alteragiio no projeto de arquitetura, apds sua aprovagao.
sem o prévio consentimento do 6rgdo municipal competente, sob pena de embargo da obra e
cancelamento da licenga concedida.

Paragrafo nico. A execucdo de modificagdes em projetos de arquitetura aprovados
e com licen¢a ainda em vigor que envolva acréscimo de drea, de gabarito ou de altura na
constru¢do somente podera ser iniciada apdés a sua aprova¢do pelo Orgdo competente,
observada a legislagio vigente no ato do requerimento da analise por parte do interessado.

Art. 43. Durante a construgdo da edificagdo devem ser mantidos na obra, com fécil
acesso a fiscalizagdo, o alvard de construgdo e¢ a copia do projeto aprovado pelo orgdo
municipal competente.

Art. 44. Para efeito da aprovagdo do projeto e controle urbanistico da construg@o,
4rea total edificada ¢ aquela resultante da soma das éareas de todos os pavimentos da
edificagdo.

Subsecdo 11

Do Projeto Simplificado

Art. 45. A aprovacio de projetos de construgdo, reforma, ampliagdo e regularizagdo
de edificacdes, podera ser requerida por meio da apresentagéo de projeto simplificado, desde
que contenha os seguintes elementos graficos:

|- carimbo-cabegalho contendo:

a) planta de situagdo do lote, com orientagdo do norte magnético, nomes dos
logradouros, indicagdo da numeragdo da quadra e do lote a ser construido. quando houver;

b) relagio da area total de cada unidade ou pavimento, area do lote, taxa de
ocupagcio, coeficiente de aproveitamento e taxa de permeabilidade.

il - planta de implantagdo na escala minima de 1:100 (um para cem) onde
constardo:

a) projecdo da edificagdo ou das edificagdes dentro do lote, indicadas por meio de
hachuras e cotas, figurando, ainda, rios, canais € outros elementos informativos;
b) as dimensdes do lote, das calgadas, dos recuos da edificagdo em relagdo as divisas
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e) localizagdo das arvores e postes existentes;

f) indicagdo das areas permeaveis, conforme legislagdo vigente;

g) indicagdo das faixas non aedificandi, serviddo de passagem ou outros elementos
que comprometam a ocupagdo e aproveitamento da area;

h) identificagdo das vias e indicagdo de rebaixamentos de guia;

i) locagdo de equipamentos como elevadores, escadas rolantes, plataformas e
similares;

j) demarca¢io das vagas de estacionamento com as dimensdes e respectiva
numerag¢ao;

k) indicagdo dos acessos a edifica¢do:

) tracgos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

m) indicagio das rampas de acessibilidade nas esquinas;

n) indicag¢do das unidades autbnomas e seus usos.

Il - projeto de terraplenagem de acordo com legislagdo vigente, caso o Orgdo
municipal competente julgar necessario;

IV -  cortes esquematicos transversais ¢ longitudinais em nimero minimo de 2 (dois)
na escala minima de 1:100 (um para cem), contendo, no minimo:

a) contorno externo das edificagdes projetadas e existentes;

b) indicagdo do perfil natural do terreno:

c) indicacdo dos cortes e aterros e seus respectivos volumes, quando houver;

d) indicagdo das cotas de nivel do terreno e de todos os pavimentos em relagdo ao
logradouro publico;

e) indicagio das cotas de altura total da edificagdo e do pé-direito de cada

pavimento;

f) locagdo de equipamentos como elevadores. escadas rolantes, platatormas e
similares:

V - Declaracio de Projeto Simplificado. conforme Anexo III, parte integrante desta
Lei.

§1° Os projetos de que trata o caput deste artigo ficam dispensados da apresentagdo
das fachadas e detalhes. bem como da representagio grafica dos ambientes internos nas
plantas e cortes.

[ §2° Sempre que necessario, poderdo ser determinadas corregoes ou retifica¢des, bem
como exigidos esclarecimentos, informagdes, projetos e documentagoes complementares.
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Subsecao 1

Das Disposi¢oes Gerais para Aprovagdo de Projetos

Art. 46. Caso o orgdo municipal competente julgar necessario apos analise técnica,
podera ser solicitada a memoria de calculo para os projetos de construcdo de edificagdes
destinadas ao uso residencial multifamiliar e ao uso ndo residencial, os quais serdo objeto de
incorpora¢do no Registro de Imoveis, indicando, no minimo:

l- dreas computdveis e ndo computaveis por pavimento, com a respectiva
identifica¢do e uso, de modo a subsidiar o cédlculo dos indices urbanisticos e da area total

construida;
Il - taxa de ocupagdo calculada a partir da proje¢do das edificagdes;
lll - taxa de permeabilidade;
IV - 4reas Uteis das unidades autdnomas e areas de uso comum, quando houver.

Art. 47. Serd de inteira responsabilidade do proprietario a observancia das
exigéncias legais sobre:

I - o atendimento do projeto aprovado as orientagdes técnicas por parte do autor
do projeto e do responsavel técnico pela execugdo da obra;

Il -  amanutencdo das condi¢des minimas de uso, seguranga. conforto. salubridade,
acessibilidade e durabilidade do imovel.

Art. 48. Sera de inteira responsabilidade do autor do projeto e do responsavel
técnico pela execugdo da obra. o atendimento as exigéncias técnicas e legais sobre:

l- a espacializacdo das formas e dimensdes, a distribuigdo das fung¢des e dos usos
e a orientacdo e localiza¢do dos ambientes interiores da edificagéo;

Il- o desempenho das edificagdes e de seus compartimentos segundo as condigdes
minimas de uso. seguranga, conforto, salubridade, acessibilidade e durabilidade:

lll - a especificagdo técnica para os elementos da edificagdo ¢ seus componentes
construtivos empregados na execugdo das obras:

/

IV - aexecugdo da obra de acordo com o projeto aprovado.

§1° A baixa de responsabilidade técnica serd comunicada ao Municipio pelo
responsavel técnico ou proprietario que, por sua vez, devera apresentar novo responsavel
A ON07 o téenico, sob pena de cassagdo de alvard, embargo de obra. multa e demais agdes cabiveis.

§2° Nos casos em que o mesmo responsavel técnico reassuma a responsabilidade
sua<UPRN ) Zfenica. este devera apresentar nova Anotacdo de Responsabilidade Técnica junto ao CRES
fou novo Registro de Responsabilidade Técnica junto ao CAU.

pN—- by
i

g
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Art. 49. Nos casos de solicitagdes de Alvara de Demoli¢do em que haja a
necessidade de apresentagdo de projeto, este serd apresentado nos moldes desta Lei,
acompanhado pela documenta¢do necessaria.

Art. 50. Para efeito desta Lei, sdo consideradas instala¢des provisorias aquelas
instaladas, temporariamente, em um determinado local, com objetivo de suporte a obra

principal ou para comercializagdo de unidades autonomas, tais como canteiro de obras e
estande de vendas.

§1° Para os casos citados no caput deste artigo, devera ser solicitado ao oOrgdo
municipal competente, a concessdo de um Alvara de Instalagdo, a titulo precario, o qual
podera ser cancelado a qualquer tempo. se constatado desvirtuamento do seu objeto inicial.

§2° Nos casos de solicitagdes do Alvara de Instalagdo em que houver necessidade de
apresentagdo de projeto. este sera apresentado nos termos desta Lei.

§3° Nenhuma instalagdo sera licenciada sem o Alvara de Constru¢do da obra
principal.

§4° No caso de canteiros de obras. s6 havera necessidade do Alvara de Instalagdo
quando forem instalados em terreno diverso da obra principal.

§5° No caso de instalagio em terreno diverso do que sera construido, a instalagdo
tera como condicionante sua demoli¢io quando da expedigdo do “Habite-se” da obra
principal, exceto nos casos em que haja interesse da parte em manté-lo para outra finalidade,
desde que promova a sua regularizagio.

Art. 51. O prazo de validade do Alvara de Construgdo de que trata esta Lei serd de
2 (dois) anos, a contar da data de sua expedigdo, permitida a sua revalida¢do, por igual
periodo, desde que haja a caracterizagdo de inicio de obra ou a sua continuidade.

Art. 52. Considera-se inicio de obra para fins desta Lei, a execugdo dos servicos de
terraplenagem ou fundacdes no terreno onde sera executada a edificagdo.

§1° Quando a demoligio for licenciada em conjunto com a construgdo em um Gnico
Alvara de Construgéo, o inicio de obra sera considerado o inicio da demoligdo.

§2° A caracterizagio de inicio de obra e sua continuidade serdo constatadas mediante
vistoria pela fiscalizagdo de obras e com deliberagdo pelo setor de aprovagdo de obras do
| Municipio.

Art. 53. No caso de mudanca de uso de edificagdo, haverd necessidade de
N~._apresentagdo de projeto e licenciamento com o respectivo alvara.
MO DN

e Art. 54.  Apbs a conclusio da obra, o interessado devera requerer o “Habite-se” o /)
X o=\isto de utilizacdo do imdvel, para fins de habitagdo ou uso.
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Art. 55. Constatada a inverdade das declaragdes apresentadas por ocasido de
pedidos de Alvaras de Construgdes, serdo aplicadas, aos proprietarios de imoveis e
responsaveis técnicos, as penalidades administrativas previstas em legislagdo em vigor.

Paragrafo unico. Ocorrendo qualquer hipotese prevista nos termos do Codigo
Penal, o 6rgdo competente do Municipio notificard a autoridade competente, mediante
requerimento instruido com copia do processo, bem como o CREA ou CAU, para aplicagdo
das penalidades cabiveis.

SECAO IV
DO ALVARA DE OBRAS

Art. 56. Para expedicio de Alvara de Obras para construgdo, reforma, ampliac¢do e
regularizagdo de edificagdes. o interessado devera protocolar o pedido por meio de processo
administrativo, instruido com os seguintes documentos:

I - requerimento padrdo preenchido (Anexo V) e assinado pelo proprietario do
imovel ou seu representante legal:

Il- copia de documento comprovando a propriedade do imoével, devidamente
registrado, ou outro documento que COmMprove posse ou propriedade, ainda que ndo registrado.
mas passivel de registro no Cartorio de Registro de Imoveis:

Il - autorizacdo para terceiros. quando necessario:

IV - 2 (duas) vias do projeto simplificado da edifica¢do (modelos Anexo VII, Anexo
VIII e Anexo IX);

V-  copia do documento de Responsabilidade Técnica do projeto e da execugdo,

junto ao respectivo Conselho, devidamente recolhido;

VI - Declara¢io de Projeto Simplificado preenchida e assinada, conforme modelo
do Anexo V deste Decreto;

VIl - copia do protocolo da Autorizagdo de Supressdo de Vegetagdo concedida pelo
6rgdo ambiental competente, quando necessario;

VIII - licencas ambientais, quando a legislagdo assim exigir;
IX - Certiddo de Diretrizes, quando necessério, de acordo com a legislagdo vigente;

X -  em casos especificos, outros documentos exigidos pela legislagdo municipal,

~J

Tel.: (35) 3559-1001 — Fax:(35) 3551- 5700 - http:\\'www.guaxupe.mg.gov.br




e

End.: A\;enida Conde Ribeiro do Valle, 68 — GUAXUPE/MG — CEP: 37800-000 — CNPJ: 18.663.401/0

PREFEITURA DE GUAXUPE

Secretaria de Assuntos Juridicos
Procuradoria Geral do Municipio

assinada pelo profissional responsével, afirmando que ainda ¢ responsavel pela obra,
conforme modelo do Anexo VI deste Decreto.

§2° Para substitui¢do de responsavel técnico sera necessaria a apresentagao de novo
documento de Responsabilidade Técnica, junto ao respectivo Conselho, devidamente
recolhido.

Art. 57. No caso de alvara de substituigdo de projeto ¢ necessdria a apresentagao
dos documentos elencados no art. 56 deste Codigo e o pedido devera mencionar o niimero do
alvara de origem, solicitando sua substituigdo.

Art. 58. Para expedicio de Alvara de Demoli¢do, o interessado devera protocolar o
pedido por meio de processo administrativo, instruido com os seguintes documentos:

|- requerimento padrdo preenchido e assinado pelo proprietario do imdvel ou seu
representante legal. informando a drea a ser demolida:

Il- copia de documento comprovando a propriedade do imovel, devidamente
registrado. ou outro documento que comprove posse ou propriedade, ainda que ndo registrado,
mas passivel de registro no Cartério de Registro de Imoveis;

Il- copia do documento de Responsabilidade Técnica da execug@o, junto ao
respectivo Conselho. devidamente recolhido: e

IV - Declaragdo de Responsabilidade Técnica elaborada e assinada pelo responsavel
pela demoligdo. conforme modelo do Anexo VII deste Decreto.

Art. 59. As obras somente poderdo ser iniciadas apos a expedigdo do respectivo
alvara de construcio da obra pelo 6rgdo municipal competente.

SECAOV
DA LICENCA DE OBRAS

Art. 60. Para expedicdo da Licenga de Obras, o interessado devera protocolar o
pedido por meio de processo administrativo, instruido com os seguintes documentos:

|- requerimento padrdo preenchido e assinado pelo proprietario do imével ou seu
/(epresentante legal;

- copia de documento comprovando a propriedade do imovel, devidamente
registrado. ou outro documento que comprove posse ou propriedade, ainda que nao registrado,
.
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IV - copia do protocolo da Autorizagdo de Supressdo de Vegetagdo concedida pelo
6rgdo ambiental competente, quando necessario;

V - licencas ambientais, quando a legisla¢@o assim exigir;

VI -  Certiddo de Diretrizes, quando necessario, de acordo com a legislagdo vigente;

VIl - em casos especificos, outros documentos exigidos pela legislagdo municipal,

estadual e federal;

VIIl - os documentos descritos no art. 28 desta Lei, a saber:

a) Solugdes técnicas sob a forma de croquis ou memoriais descritivos ¢
justificativos;

b) Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica da obra junto ao CREA/CAU:

c) Cronogramas fisicos de desenvolvimento das obras;

d) Solugdes de logistica de movimentagdo de equipamentos e materiais:

e) Outras exigéncias julgadas necessarias, desde que previstas em lel.

§1° Para substitui¢do de responsavel técnico serd necessaria a apresentagao de novo
documento de Responsabilidade Técnica, junto ao respectivo Conselho. devidamente
recolhido.

§2° F obrigatério que as referidas obras sejam construidas de forma que respeitem as
normas técnicas e legislagdes vigentes, possuindo as condigdes minimas de uso, seguranga,
conforto, salubridade. acessibilidade e durabilidade.

Subsecéo |

Da Comunicagdo de Reformas / Servigos

Art. 61. Para a Licenca de Obras de Reformas. devera o proprietario ou
responsavel protocolizar a comunicagéo de reforma conforme o Anexo V desta Lei.

Art. 62. Para formaliza¢io da comunicagdo de reformas ou servigos deverdo ser
apresentados os seguintes documentos:

|- requerimento padrdo preenchido e assinado pelo proprietario do imovel ou seu
representante legal;

Il-  comunicacdo de reforma preenchida e assinada, conforme modelo do Anexo V
desta Lei;

- copia de documento comprovando a propriedade do imovel, devidamente
™ '?1':";*‘... i % o s % \
Z N\ ""oregistrado ou outro documento que comprove posse ou propriedade, ainda que néo regist ado,

(o, i i ve. i o , ¥
mis'passivel de registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

3
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Subsecao [I

Das Obras em Geral

Art. 63. As obras somente poderdo ser iniciadas apds a expedigdo do respectivo
alvara de construgdo da obra pelo 6rgdo municipal competente.

§1° O alvara de construgo sera concedido no ato de aprovagéo do projeto com prazo
maximo de validade de 2 (dois) anos, desde que cumprido o prazo estabelecido para o seu
inicio. podendo ser renovada por igual periodo.

§2° O Alvara abrange a obra e as edificagdes temporarias de suporte ao seu
desenvolvimento, com excecdo dos casos para 0s quais sera necessario licenciamento proprio,
a saber:

I - Implantagio de canteiro de obras em imodvel distinto daquele em que se
desenvolve a obra;

Il - Implantagio e utilizagdo de estande de vendas de unidades autonomas de
condominio a ser erigido no proprio imovel.

Art. 64. A licenca para a execugdo da obra, Alvara de Construg¢do, Alvara de
Desmontagem ou Alvara de Demoligdo Total serdo emitidos mediante projeto aprovado e
apresentagdo de profissional habilitado como responsavel técnico pela execugdo desta e
recolhimento do Atestado de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) de execugdo da obra, devidamente quitados, bem como
mediante a efetuacdo do pagamento das taxas estabelecidas pela legislagdo tributaria.

Paragrafo unico. O prazo maximo decorrido entre a emissdo de licenca para a
execu¢do da obra e o seu inicio sera de 180 (cento e oitenta) dias; caso contrario, sera
necessaria a renovagio da licenga e, se for o caso, a reavaliagdo do projeto.

Art. 65. O responsavel técnico pela obra devera requerer a revalidagdo do Alvara
até 30 (trinta) dias antes do seu vencimento.

Paragrafo unico. A prorrogagio da licenga mencionada no caput deste artigo so
sera concedida caso os trabalhos de fundag@o estejam concluidos.

Art. 66. Perdera a validade o Alvara cuja obra ficar paralisada por 180 (cento e
oitenta) dias ou mais, exigindo para sua revalidagdo requerimento dos profissionais, autor do
projeto e responsavel técnico pela execugdo da obra.

Art. 67. A revalidacdo da licenca de obra que tenha sido paralisada podera
- concedida desde que:

I - Os trabalhos de fundagéo estejam concluidos;
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- Nio ocorra alteragio da legislagdo pertinente; caso contrario, o projeto devera
sofrer nova anélise, exigindo-se as modifica¢des que se fizerem necessarias.

Art. 68. A construcdo de edificios publicos federais, estaduais e municipais ndo
podera ser executada sem o devido licenciamento junto ao Municipio, devendo obedecer as
determinacdes da legislagdo municipal em vigor.

Paragrafo unico. Os projetos para obras referidas neste artigo estarao sujeitos as
mesmas exigéncias dos demais, gozando, entretanto, de prioridade na tramitagao.

Art. 69. Os projetos para obras que possam produzir impacto ambiental, obras que
envolvam patriménio histérico e cultural ou atividades relacionadas ao setor de saude e
educacio, serdo submetidos a apreciagdo dos o6rgéos responsaveis por essas matérias.

Subsecao 111

Das Obras Gerais de Desmontagem e Demoli¢éo Total

Art. 70.  Para aprovagio de licenca de Obras Gerais de Desmontagem e Demoli¢do
Total. devera constar do pedido cronograma com o prazo total de sua duragdo. o qual podera
ser prorrogado. atendendo solicitagdo justificada do interessado.

§1° Para efeito da aprovagdo de licenca de Obras Gerais de Desmontagem e
Demoli¢do Total, a documentagdo pertinente devera ser apresentada conforme regulamento
municipal.

§2° O Municipio podera, sempre que a obra resultar em impactos ao meio urbano,
estabelecer horario dentro do qual a desmontagem ou demoligdo podera ser feita.

§3° A desmontagem ou demoli¢do ndo podera ser interrompida sem justificativa
técnica do impedimento, ficando o titular da licenga sujeito as multas previstas neste Codigo. 3

Subsegdo [V \_/

Das Obras em Terrenos Acidentados

Art. 71.  Sdo consideradas obras em terrenos acidentados aquelas que apresentam
uma das seguintes caracteristicas:

|- Projetadas sobre terreno que apresente declividade igual ou superior a 20%
f (vinte por cento);

Il-  Projetadas em terrenos limitrofes, acima ou abaixo, de escarpas, barrango

lll-  Exijam cortes do terreno com altura superior a 3m (trés metros):
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IV - Coloquem em risco a estabilidade de matacdes, blocos de rochas, logradouros
ou constru¢des eventualmente existentes.

Art. 72. A concessdo do Alvara de Construgdo para obras em terrenos acidentados,
além das exigéncias estabelecidas neste Codigo, poderda ser condicionada aos seguintes
procedimentos:

l- Vistoria administrativa e avalia¢do técnica do local pelo 6rgdo municipal
competente;

- Apresentacio de projeto estrutural de corre¢do, drenagem e contengdo de
encostas, indicando o tipo de proteg¢do do terreno exposto;

- Método de desmonte a empregar. quando se tratar de material rochoso;

IV - Apresentagdo de empresa especializada para licenciamento especial prévio da
obra quando se tratar de desmonte com utilizagao de explosivos.

SECAO VI
DA CONCLUSAO DAS OBRAS

Art. 73. Para expedigio das certiddes de “Habite-se” e Conclusdo de Obras, o
interessado devera protocolar o pedido por meio de processo administrativo. instruido com os
seguintes documentos:

I - requerimento padrdo preenchido e assinado pelo proprietario do imével ou seu
representante legal:

Il-  copia do alvara de construgdo ou folha de rosto do projeto simplificado
aprovado pela Prefeitura de Guaxupé.

§1° Quando se tratar de construgdo destinada a uso préprio, unifamiliar, com area
total ndo superior a 70,00m?, do tipo econdmico e executada sem mao-de-obra assalariada,
podera o interessado solicitar a certiddo para averbacdo juntamente com as certidoes de
habite-se e conclusdo de obras.

§2° No caso de solicitagdo da certiddo de averbagdo juntamente com as certiddes de
habite-se e conclusdo de obras é necessario anexar declaragdo em concordancia com o Artigo
278 do Decreto 3.048/1999 da Receita Federal.

Art. 74.  Para expedigdo da certiddo para averbagdo. o interessado devera protocolar
o pedido por meio de processo administrativo, instruido com os seguintes documentos:

: I - requerimento padrdo preenchido e assinado pelo proprietario do imével ou
“fefyesentante legal;
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Il - copia da Certiddo Negativa de Débito emitida pela Receita Federal.

Subsecdo 1

Do “Habite-se”

Art. 75. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja procedida vistoria
administrativa pelo 6rgdo municipal responsavel pela aprovag¢do de projeto e Alvara de
Constru¢do e expedido o respectivo “Habite-se”.

§1° O requerimento da vistoria administrativa devera ser acompanhado de:

I - Aprovagio das instalagdes hidrdulicas, elétricas e do sistema contra incéndio e
panico, fornecidos pelas concessionarias e pelo Corpo de Bombeiros, para os casos
enquadrados em lei ou quando exigido por orgdo competente;

Il- Carta de entrega dos elevadores, quando cabivel, fornecida pela empresa
instaladora.

§2° O Municipio, por meio do 6rgdo municipal responsavel pela aprovagao de
projetos e licenciamento de obras, realizard a vistoria administrativa no prazo de até¢ 30
(trinta) dias Gteis a contar da data da entrega do requerimento, verificada a observancia do
projeto arquitetonico aprovado, podendo ser prorrogado pela autoridade competente, mediante
justificativa plausivel.

Art. 76. O Certificado de “Habite-se” serd concedido ao proprietario no prazo de
até 30 (trinta) dias tteis apos a vistoria administrativa do oOrgdo competente, desde que
constatada a adequagdo da construgdo e das instalagdes prediais necessarias a ocupagdo para
fins de habitagdo, funcionamento, comercializag¢do ou produgao, a saber:

I - Cumprimento das disposigdes deste Codigo e da legislagdo urbanistica
aplicavel;
Il - Garantia da seguranga e salubridade aos usuarios e a populagdo indiretamente

por ela afetada;

Il - Garantia, aos usuérios, de padrdes eficientes de conforto térmico, luminoso,
acustico e de qualidade do ar;

| IV - Pleno funcionamento das solugdes de abastecimento de agua, de esgotamento
sanitario e de energia elétrica previstas no projeto aprovado;

V -  Promogio do calcamento do passeio piblico nas divisas frontais de acordo com

o
e
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Art. 77. Observando-se as exigéncias estabelecidas nesta subsegdo. o “Habite-se”
podera ser emitido parcialmente, nos seguintes casos:

I - Prédio composto de parte comercial e parte residencial, utilizadas de forma
independente;

Il - Edificacdes multifamiliares em que a parte em obras ndo oferega transtornos
aos moradores da parte concluida;

Il - Edificacdo independente de uma outra no mesmo lote, quando ndo houver
inviabilidade para continuidade das obras;

IV - Unidades residenciais ou comerciais de edificagdes isoladas ou sob a forma de
grupamento de edificagdes, desde que as partes comuns estejam concluidas;

V - Obras inacabadas para fins de regularizagdo, mediante apresentacdo de laudo
elaborado por profissional habilitado que comprove o percentual executado da obra.

Paragrafo unico. Para emissio da Certiddo de Habite-se, poderdo ser aceitas
pequenas alteragdes que ndo descaracterizem o projeto aprovado e que nao impliquem
divergéncias superiores a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas da
edificagdio ao comparar a obra executada com o projeto aprovado, desde que ndo caracterize
novas dependéncias.

Art. 78. O “Habite-se” parcial ndo substitui o “Habite-se” definitivo, que devera
ser concedido apenas quando a vistoria ao local verificar que a obra estd totalmente concluida.

Art. 79. Findo o prazo de validade do Alvard de Construgdo de Obras de
Edificacdo. na omissio do proprietario, o 6rgdo competente, apos vistoria administrativa,
determinara:

I - “Habite-se” ex officio em caso de constatadas as condi¢des de habitabilidade
da construgdo;

- Multa e intimagdo para desocupagdo do imével por este estar indevidamente
ocupado sem que a construgdo possua condi¢des de habitabilidade;

Il -  Multa, embargo e intimagdo para renovagdo do Alvara de Constru¢do em caso
de obra em curso.

/ Art. 80. O prazo de validade da Certiddo de Habite-se de que trata esta Subsec¢éao
% ;l serd de 6 (seis) meses. a contar da data de sua expedigfo, permitida a emissdo de 2% via
\ estando a edifica¢do nas mesmas condigdes.

g
D

)
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Subsegao 11

Da Certiddo de Conclusio das Obras

Art. 81. As Obras, ao seu término e conclusdo, serdo objeto de vistoria

administrativa para a expedi¢io da Certiddo de Conclus@o de Obras, que poderd ser expedida
juntamente com o “Habite-se”.

Paragrafo Gnico. Apés a conclusdo das obras, adotam-se os seguintes
procedimentos:

|- Sendo estas de propriedade privada, devera ser requerida pelo proprietario, a
vistoria administrativa de que trata a presente se¢do, no prazo de 30 (trinta) dias.

il - Tratando-se de Obra Publica Municipal. a solicitagdo da vistoria administrativa
serd encaminhada de imediato ao 6rgdo municipal competente pelo setor responsavel pela
execugdo da obra.

Art. 82. Para emissdo da Certidio de Conclusdo de Obras, poderdo ser aceitas
pequenas alteragdes que ndo descaracterizem o projeto aprovado e que ndo impliquem
divergéncias superiores a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas da
edificaciio ao comparar a obra executada com o projeto aprovado, desde que nao caracterize
novas dependéncias.

Art. 83. Os casos ndo previstos nesta subse¢do serdo apreciados pelo oOrgdo
municipal responsavel pela aprovagdo de projeto e licenciamento de obras. resguardadas as
exigéncias anteriores.

Art. 84. O prazo de validade da Certiddo de Conclusdo de Obras de que trata esta
Subsecdo sera de 6 (seis) meses, a contar da data de sua expedigdo, permitida a emissao de 2°
via estando a edifica¢do nas mesmas condigdes.

CAPITULO V
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

SECAO I
DO INICIO DAS OBRAS

Art. 85. Sdo atividades que caracterizam o inicio das obras:

|- Obra de Edificagdes:
a) preparo do terreno;
b) abertura de cavas para fundagdes;
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c) inicio de execucdo de fundagdes;
d) disposigdo de sinalizagdes, maquinas, equipamentos e material de obra no imovel.

Il - Obras Gerais:

a) delimitagdo do espago da obra e de seu canteiro;

b) preparo do terreno;

c) realizagdo de servigos de topografia e medigdes:

d) disposi¢do de sinalizagdes, maquinas, equipamentos e material de obra no imével.

SECAO 11
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 86. A implantagio do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a obra
somente tera sua licenca concedida pelo ¢rgio competente do Municipio mediante exame das
condi¢des locais de circulagio criadas no horario de trabalho e dos inconvenientes ou
prejuizos que venham causar ao transito de veiculos, pedestres e aos imoveis vizinhos.

Paragrafo unico. Apos o término das obras, ¢ obrigatério o restabelecimento ou
melhoramento das condi¢des anteriores a instalagdo do canteiro de obras.

Art. 87. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arboriza¢do ou
a iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagoes
de interesse publico.

Art. 88. E proibida a permanéncia de material de construgdo nas vias e nos
logradouros publicos, bem como a sua utilizagdo como canteiro de obras ou deposito de
entulhos, observando-se a legislagio de posturas e demais legislagdes municipais pertinentes.

Paragrafo Gnico. A nio retirada dos materiais de construgdo ou do entulho
depositado na via ou logradouro péblico no prazo maximo de 1 (um) dia, autoriza o
Municipio a remover o material encontrado no logradouro ou via publica, dando-lhe o destino
conveniente, e a cobrar dos executores da obra a despesa de remoc@o, aplicando-lhes as
sangoes cabivelis.

SECAO III
DOS TAPUMES E DOS EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA

Art. 89. Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico devera adotar todas as
medidas e equipamentos necessarios a protegdo e seguranga dos que nela trabalham, dos
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Condig¢des e Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construgdo — NR 18 do Ministério
do Trabalho.

Art. 90. Nenhuma constru¢do ou reforma, reparo ou demoli¢do podera ser
executado no alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegido por tapumes,
salvo quando se tratar da execugdo de muros, grades, gradis ou de pintura € pequenos reparos
na edificacdo que ndo comprometam a seguranga e o transito de pedestres.

§1° Os tapumes somente poderdo ser colocados apos expedi¢do, pelo Orgdo
competente do Municipio, do alvara de construgdo ou demoligdo.

§2° E proibida a instalagdo de tapumes precarios, devendo ser confeccionados de
material resistente a intempéries de forma a garantir a integridade fisica dos transeuntes.

Art. 91. A coloca¢do de tapumes e andaimes sobre o passeio publico devera
garantir faixa para circulagdo de pedestres, livre de barreiras ou obstaculos, com o minimo de
1.20m (um metro e vinte centimetros) da largura, conforme NBR 9050/2015 ou outra que vier
a substitui-la.

Art. 92. Para a analise da necessidade de utilizagdo da via publica para instala¢do
de andaimes o interessado devera apresentar justificativa por escrito, acompanhada da licenga
concedida para a obra a ser executada e da planta de situagdo visada pelo 6rgdo competente.

Art. 93. Durante a execu¢do das obras e na sua entrega, os passeios deverdo ser
mantidos em perfeitas condig¢des para a circulagdo de pedestres.

SECAO IV
DA SUPRESSAO E REPOSICAO DA VEGETACAO

Art. 94. A supressio e reposi¢io da vegetagdo sera fiscalizada em consondncia com
as normas exaradas pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Meio |4 |
Ambiente e Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente — CODEMA, além dos demais
entes estaduais e federais que regem a matéria.

Paragrafo tinico. Nos casos de arvores que ofere¢am risco de queda, oOrgdo
competente autorizara a supressdo da referida arvore, sobre a qual o proprietario sera
notificado e sera obrigado a tomar as devidas providéncias em prazo pré-estabelecido, sob
' pena de multa.
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SECAOV
DAS INTERVENCOES DO MEIO URBANO

Art. 95. As intervenc¢des no meio urbano a serem promovidas por concessiondrias

de servigos publicos serdo reguladas pelas normas constantes de cada contrato de concessdo
firmado com a municipalidade.

SECAO VI
DA PARALISACAO DAS OBRAS

Art. 96. Em caso de paralisagdo da obra, o proprietario ou o responsavel técnico
devera comunicar o 6rgdo competente do Municipio.

§1° Na ocasido da paralisagdo da obra, devera ser executada a vedagdo do lote, a
construgdio de cal¢ada acessivel (conforme padrdo estabelecido na Lei do Sistema Viario),
feita a retirada dos andaimes e realizada a vigilancia constante do lote. sob responsabilidade
do proprietario.

§2° A partir de 180 (cento e oitenta) dias de paralisagdo das obras, os andaimes
deverdo ser retirados.

§3° Quando se tratar de obra paralisada por mais de 12 (doze) meses. o alvara devera
ser revalidado para a retomada das obras.

§4° Decorrido o prazo definido no paragrafo anterior sem que a construgdo tenha
sido retomada, considerar-se-a automaticamente revogado o alvara, bem como a aprovagao do
projeto.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES RELATIVAS AS OBRAS PUBLICAS MUNICIPAIS

Art. 97.  As obras publicas municipais destinadas as intervengdes no meio urbano
ou a constru¢do e reforma de edificagdes devem atender as seguintes premissas para a
elaboracio de projetos e a execugdo das obras:

l- A concepgdio do projeto arquitetonico ou urbanistico deve atender as
necessidades de conforto ambiental dos usuarios a partir do estudo das caracteristicas
climaticas locais e do entorno para o planejamento da sua implantacio e da localizagéo dos
..elementos arquitetonicos, forma e materiais adequados a adotar, em observancia as normas
7&@ jicas brasileiras, especialmente a NBR 15.220/2005 (Desempenho Térmico das

di cacdes, Parte 3: Zoneamento Bioclimatico Brasileiro e Diretrizes Construti 'twl ofa
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Habitagdes Unifamiliares de Interesse Social), e a NBR 15.575/2013 (Desempenho de
Edificios Habitacionais até 5 Pavimentos).

- Priorizar a ado¢dio de materiais de fabricantes qualificados pelo Programa
Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat/PBQP-H ou similares;

Il -  Garantir a acessibilidade plena no caso de novos projetos de edificagdes ou de
intervenc¢des urbanisticas a implantar ou construir;

IV - Alcangar solugdes em acessibilidade nos imoéveis existentes a fim de garantir as
minimas condi¢des para acesso ao logradouro a edificagdo, com adog@o. a0 menos, de uma
rota acessivel no interior, interligando as partes de uso comum dos usuarios, conforme as
orienta¢des da NBR 9050/2015 e determinagdes do Decreto Federal no 5.296/2004;

V -  No meio urbano, planejar a disposigdo de equipamentos de utilidade publica e
do mobiliario urbano, como lixeiras, caixas de correio, banheiros publicos, postes de
iluminagdo e placas de sinalizago, bancas de jornal, quiosques, bancos, floreiras, telefones,
caixas eletronicos. entre outros, de forma a garantir rota acessivel para circulagéo de pedestres
livre de barreiras e desenho universal para alcance e uso;

VI - Dotar os novos prédios publicos e adaptar os existentes com os procedimentos,
mecanismos e equipamentos para promogao da eficiéncia energética;

VIl -  Prover solugdes para redugdo do consumo de agua tratada e aproveitamento
das aguas pluviais;

VIl - Prever local adequado para acondicionamento dos residuos gerados na
edificacdo de forma seletiva: fragdo seca (vidro, papel e papeldo. plastico e metal); fracdo
amida (material orgnico); 6leo de cozinha; residuos sujeitos a logistica reversa obrigatéria
(pilhas e baterias, 6leos lubrificantes - seus residuos e embalagens, lampadas fluorescentes, de
vapor de sodio, de vapor de merctrio e de luz mista, produtos eletroeletronicos e seus
componentes, pneus), de acordo com a Lei Federal no 12.305, de 02 de agosto de 2010, que
institui a Politica Nacional de Residuos Sélidos, e ao Decreto Federal no 7.404, de 23 de
dezembro de 2010, que a regulamenta;

IX- Avaliar a necessidade de reserva de area para disposi¢do de lixo verde para
compostagem, quando cabivel;

X -  Os residuos oriundos de demoli¢des ou atividades construtivas deverdo ser
segregados na fonte geradora e encaminhados a destinagdo final, respeitadas as classes
estabelecidas na Resolugio CONAMA n° 307/2002, e em observancia a legislagéo federal que
trata da Politica Nacional de Residuos Soélidos:

Xl - As unidades de servicos de saude deverdo segregar seus residuos e atend

m R

| fspectivamente, sobre o gerenciamento interno e externo dos residuos solidos:

s

\
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XIl -  Os projetos de Habitagdo de Interesse Social de iniciativa municipal, ou
financiados com recursos publicos, deverdo ser concebidos e executados conforme as normas
citadas neste Codigo;

CAPITULO VII
DAS CONDICOES RELATIVAS AS EDIFICACOES

SECAOI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 98.  As edificagdes atenderdo as premissas e exigéncias deste Codigo, além das
seguintes disposi¢des legais ou normativas especificas, sempre que couber:

l- Disposi¢des do Plano Diretor;

Il - Legislagdo referente ao patrimonio ambiental e cultural dos trés niveis de
Governo;

Il - Normas de seguranga contra incéndio e panico do Corpo de Bombeiros e da
Detesa Civil;

IV - Normas de segurancga e saude do trabalhador:;
V - Normas e restrigdes emanadas das autoridades sanitarias;
VI - Disposi¢des normativas estabelecidas pelo Ministério da Saude e demais

6rgos federais, estaduais e municipais competentes pela politica de saude:;

VIl - Disposi¢des normativas estabelecidas pelo Ministério da Educagio e demais
orgdos federais, estaduais e municipais competentes pela politica de educag@o;

1

VIIl - Disposicdes normativas estabelecidas pelos oOrgdos federais, estaduais e \
municipais de meio ambiente;

IX- Disposi¢des normativas estabelecidas pelos oOrgdos federais, estaduais e
municipais do patrimonio histérico e cultural;

X - Disposicdes normativas referentes a acessibilidade das pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida;

Xl - Disposi¢des normativas estabelecidas pelo planejamento de trafego e transito
| municipal, estadual e federal;

Xil - Disposi¢des normativas estabelecidas pelas concessiondrias de servigos
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Xl - As Normas Técnicas Brasileiras - NBR —da ABNT aplicaveis a edificagdo:

XIV - As diretrizes e os regulamentos sobre conforto ambiental e eficiéncia
energética.

SECAO II
DAS CALCADAS E VEDACOES

Art. 99. Em todos os lotes, edificados ou ndo, que fagam frente para logradouros
publicos com guias, sarjetas e pavimentagdo, sera obrigatoria a execugdo de cal¢ada em
conformidade com este Codigo, com a Lei Municipal do Sistema Vidrio e com a legislag¢do
vigente referente a acessibilidade, especificamente a NBR 9.050/2015 da ABNT,
considerando.

I - o piso do passeio devera ser de material resistente e antiderrapante:

Il - o uso deste tipo de passeio passa a ser obrigatorio para toda a area urbana do
Municipio;

- os acessos de veiculos deverdo ser previstos nos projetos arquitetonicos,
desviando de arvores, postes e equipamentos existentes:

IV - nos locais onde toda a largura das calgadas ¢ pavimentada, fica expressamente
proibido meio-fio em torno das éarvores, e o quadro em torno delas devera ser de 1,00x1.00m
(um metro por um metro):

V - o nivel da calgada devera ser o mesmo do meio-fio com declive minimo de
1,00% (um por cento);

VI - asarvores ja existentes nos passeios, que ndo aquelas definidas pelo Municipio,
poderdo ser mantidas desde que ndo interfiram na faixa livre para circulagéo (passeio);

VIl - as cal¢adas deverdio sempre manter a continuidade de alinhamento de um
vizinho para outro;

VIl - toda a calgada a ser refeita devera também obedecer a esta norma;

IX - todas as calcadas deverdo possuir rampas de acesso junto as faixas de
pedestres, construidas com material e dimensdes estabelecidas pela NBR 9.050/2105 da
ABNT, de forma a permitir a acessibilidade de Pessoas com Deficiéncia;

X -  para qualquer outra situagdo ndo enquadrada nos itens acima, consultar a
Comissao Técnica do Plano Diretor.
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l- faixa de servigo: destinada a acomodar o mobiliario urbano, a arborizagédo

urbana e os postes de iluminagdo ou sinalizagdo, com largura minima de 0.80m (oitenta
centimetros);

Il -  faixa livre ou passeio: destinada exclusivamente a circulagdo de pedestres,
devendo ser livre de qualquer obstaculo, ser revestida com pavimento de superficie regular e
antiderrapante, ter inclina¢do transversal maxima de 2,00% (dois por cento) em dire¢do a
sarjeta, para o escoamento das aguas pluviais, ter continuidade entre os lotes e apresentar

largura minima de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) e altura livre de 2.10m (dois
metros e dez centimetros);

lll - faixa de acesso: consiste no espago de transi¢do entre a area publica e o lote,
com largura minima de 0.60m (sessenta centimetros), destinada a acomodar rampas de acesso
aos lotes lindeiros sob autorizagdo do 6rgdo competente do Municipio.

§2° As calgadas deverdo ser adequadas as Pessoas com Deficiéncia e Pessoas com
Mobilidade Reduzida, inclusive com a execugdo de rampa para Pessoas com Deficiéncia apos
o ponto de tangéncia da curvatura das esquinas, conforme a NBR 9.050/2015 da ABNT.

§3° Nas vias situadas na Zona de Interesse Historico Central (ZIHC), na Zona
Corredor de Servicos 1 (ZCS1), Zona Corredor de Servigos 2 (ZCS2), na Zona Corredor de
Servigos Historica (ZCSH) e na Zona de Especial Interesse Urbanistico 1 (ZEIU1), conforme
a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, as calgadas deverao:

| - ser totalmente revestidas com ladrilho hidraulico;

- dispor de faixa de piso tatil, do tipo direcional e de alerta, com largura
constante de 0,30m (trinta centimetros) e recuo de 0,40m (quarenta centimetros) em relagdo
ao alinhamento, com cor contrastante a do piso adjacente, atendendo aos pardmetros de relevo
e de instala¢fo previstos na NBR 9.050/2015 da ABNT ou atualizagdes.

§4° Nas vias situadas nas demais zonas de uso e ocupagdo do solo:

|- Sera estimulada a construc¢do de calgadas ecologicas, onde a faixa de servigo
sera preferencialmente composta de grama;

Il-  As calcadas deverdo ser revestidas com pavimento de superficie regular e
antiderrapante.

§5° Devera ser evitada a utilizagdo de arvores com ramos pendentes. garantindo
altura livre minima de 2,10m (dois metros e dez centimetros) a partir do piso, ¢ plantas cujas
raizes possam danificar o pavimento.

§6° As edificacdes ja existentes atenderfio ao disposto no "caput” deste artigg
quando forem objeto de ampliagdo, regularizagdo ou reforma.
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§7° O Municipio podera exigir, a qualquer época, a constru¢do ou reparagdo das
calgadas ou vedagoes.

Art. 100. Ficam expressamente proibidas quaisquer construgdes sobre as calgadas,
bem como degraus, rampas ou variagdes bruscas abaixo ou acima do nivel dos passeios, para
darem acesso as areas de estacionamento de veiculos no interior do lote, exceto se localizados
na faixa de acesso.

Art. 101. O projeto da calgada devera ser apresentado junto ao projeto de
construgdo, reforma, ampliagdo ou regularizagdo de edificagdes, respeitando ao disposto neste
C6digo, na Lei Municipal do Sistema Viario e demais legislagdes pertinentes.

Art. 102. Na arborizagio urbana e canteiros localizados na calgada, deverdo ser
privilegiados o bioma da regido, a fim de evitar elementos agressivos aos passantes ou com
caracteristicas botanicas que gerem conflitos com as redes aéreas ou subterraneas de servigos
publicos. a degradag@o de pisos ou que prejudiquem o escoamento das aguas pluviais.

Art. 103. Nos casos de acidentes ou obras que afetem a integridade da cal¢ada. o
agente causador serd o responsavel pela sua recomposi¢do, a fim de garantir as condigdes
originais do passeio danificado.

Art. 104. Os proprietarios. titulares de dominio Gtil ou possuidores a qualquer titulo
de imoveis situados no perimetro urbano, servidos de meio-fio ¢ sarjeta. ficam obrigados a
construir calcadas acessiveis e elementos fisicos delimitadores, constituidos de muros, gradis,
alambrados ou assemelhados e revestir as calgadas correspondentes as suas testadas, bem
como conserva-los, sendo proibido o cercamento de terreno urbano com cerca de arame
farpado.

§1° O muro a que se refere o caput do artigo deve ser de alvenaria, podendo ser
considerado fechamento. no minimo, duas fieiras de blocos de 20cm (vinte centimetros),
desde que o muro permaneca em perfeita ordem ao longo do tempo, responsabilizando-se o
titular por sua permanente manutengao.

§2° As caracteristicas volumétricas e 0s materiais utilizados na conformagdo dos
muros. cercas e vedacdes em geral devem assegurar a integridade fisica dos pedestres. estando
impedidas quaisquer solugdes construtivas, acabamentos, equipamentos e instalagdes que
ameacem sua seguranca, bem como dos terrenos adjacentes ¢ das condicdes de acessibilidade
nos passeios publicos.

§3° Nas testadas dos imoveis edificados, de acordo com o padrdo arquitetonico,
podera ser dispensada a construcdo de elementos delimitadores descritos neste artigo.
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Art. 106. Os muros situados em cruzamentos dos logradouros publicos, serdo
projetados a fim de manter a visibilidade do cruzamento.

Art. 107. O o6rgdo competente do Municipio podera exigir dos proprietarios, titulares
de dominio util ou possuidores, a qualquer titulo, a construgdo de muros de arrimo e de
prote¢do, sempre que o nivel do terreno for superior ou inferior ao logradouro publico.
quando possam ameagar a seguranga publica e a integridade da cal¢ada.

Paragrafo Gnico. Para a constru¢do de muros de arrimo deverd ser apresentada a
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA, ou o Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, junto ao Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU.

Art. 108. A reconstru¢io e reparos de muros e calgadas danificadas por
concessionarias do servigo publico serdo por esta realizada dentro do prazo de 10 (dez) dias a
contar do término de seu respectivo trabalho, mantendo-se as condigdes originais.

SECAO 111
DOS LOTES E FUNDACOES

Art. 109. Sem a prévia adocio de medidas corretivas e saneadoras, nenhuma
edificagdio podera ser construida sobre terreno sujeito a alagamentos, instavel ou contaminado
por substancias orgénicas ou toxicas.

Art. 110. A realizacio de medidas corretivas no lote deverd ser comprovada por
meio de laudos e pareceres elaborados por técnico habilitado e encaminhados para analise
pelo 6rgdo competente, certificando os trabalhos e em garantia das condigdes sanitarias.
ambientais, de descontaminagio, de estabilidade do solo, drenagem e de seguranga para a sua
ocupagio, independentemente de sua futura destinag@o.

Art. 111. As fundagdes deverdo ser executadas inteiramente dentro dos limites do
terreno, de modo a ndo prejudicar os iméveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.

Art. 112. Nos terrenos situados em areas abaixo da cota do logradouro ou nas quais
sejam previstos aterros para nivelamento do solo, a cota de soleira do pavimento térreo da
edificacdo sera definida pelo 6rgdo competente, constituindo-se em condi¢do prévia para o
licenciamento de obras de construgao.
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SECAO 1V
DAS FACHADAS E ELEMENTOS PROJETADOS EM BALANCO

Art. 113. E livre a composi¢do das fachadas, observados os indices urbanisticos
estabelecidos em lei e asseguradas condigdes térmicas, de luminosidade e actsticas exigidas
neste Codigo.

Art. 114. A projecio em balango da edificagdo ou suas partes sobre o alinhamento ¢
os recuos atenderdo as disposi¢des da legislagio municipal de uso e ocupagéo do solo urbano
e as previsdes deste Codigo.

Paragrafo Ginico. Nos casos previstos na legislagdo municipal de uso e ocupagao do
solo urbano. as edificagdes construidas sobre o alinhamento frontal do lote serdo dotadas de
medidas para seguranga ao transito de pedestres que evitem o gotejamento de aguas residuais
de aparelhos ou floreiras e promovam o escoamento de aguas pluviais nas condigdes
estabelecidas neste Codigo.

Art. 115. Sobre os passeios ¢ admitida proje¢do de marquises, beirais ¢ toldos;
aparelhos de ar-condicionado, grades de seguranga, floreiras e elementos decorativos, bem
como brise-soleil e demais elementos para protegdo das fachadas, desde que sejam adotadas
medidas de seguranga ao transito de pedestres que evitem o gotejamento de 4guas residuais de
aparelhos ou floreiras e promovam o escoamento de aguas pluviais nas condigdes previstas
neste Codigo.

Paragrafo unico. Qualquer aparelho para condicionamento artificial do ar fixado ou
apoiado nas fachadas devera ser inserido em caixa de prote¢do ou acomodado a partir de
solugdio especifica de projeto, bem como provido de escoamento das 4guas residuais de forma
embutida na parede ou duto até a sua destinac@o final.

Art. 116. Conforme legislagdo municipal de uso e ocupacdo do solo urbano serdo
permitidos avangos em relagd@o ao recuo frontal minimo quando:

I - Constituirem marquises em edificios de uso misto ou comercial:

I - Constituirem molduras ou motivos arquitetdnicos com até 25cm (vinte e cinco
centimetros);

- Estiverem. no minimo. a 3,00m (trés metros) acima de qualquer ponto do solo:
IV - Nio constituirem area de piso;
V - Nio for superior a 50% da largura da calgada a partir do alinhamento predial;

f‘\

Paragrafo unico. Os avangos em relac;ﬁo ao recuo frontal minimo nao serﬁ x
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Art. 117. Marquises e beirais deverdo ser construidos em material incombustivel e

de maneira a ndo permitirem o langamento das aguas pluviais sobre o terreno adjacente ou
sobre o logradouro publico.

Paragrafo unico. As aguas pluviais coletadas de marquises, beirais, coberturas,
jardineiras e demais elementos em balango deverdo ser conduzidas por calhas e dutos
embutidos ao sistema publico de drenagem, quando houver, ou embutido sob o passeio até a
sarjeta, ou a reservatorio de coleta das aguas pluviais para uso nao potavel.

SECAO V
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 118. Os Compartimentos serdo fiscalizados em consonancia com os Codigos

Sanitarios Municipal. Estadual e Federal, sem prejuizo no disposto no Estatuto das Cidades ¢
demais legislagdes pertinentes.

SECAO VI
DA ILUMINACAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 119. As edificagdes deverdo possuir aberturas para iluminagdo e ventilagdo
naturais dos compartimentos, considerando sua utilizagdo e permanéncia, bem como as
premissas de conforto térmico e acustico, obedecidas normas especificas, além de exigéncias
e ressalvas deste Codigo.

Art. 120. E vedada a abertura de janelas, vdos para iluminagdo e ventilagdo,
construcdo de eirado, terrago ou varanda sobre as divisas do lote, ou a menos de 1.50m (um
metro e cinquenta centimetros) ou ainda perpendiculares a menos de 0.75m (setenta ¢ cinco
centimetros).

Paragrafo unico. As disposi¢des deste artigo ndo abrangem as aberturas para luz ou
ventilagdo, ndo maiores de 0,10m (dez centimetros) de largura por 0,20m (vinte centimetros)
de comprimento e construidas a mais de 2,00m (dois metros) de altura de cada piso

Art. 121. E permitida a ventilagdo indireta por meio de dutos ou induzida
mecanicamente, desde que atendidas as seguintes condigdes:

| - Através de dutos de exaustio horizontal;

I - Através de meios mecanicos dimensionados de acordo com as normas técnicas
brasileiras.

lll -  Através de duto de exaustdo vertical;
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§1° A adogiio de meios mecanicos para ventilagdo devera ser dimensionada de forma
a garantir a renovagéo do ar do compartimento ventilado mecanicamente, de acordo com as
normas técnicas brasileiras.

§2° As instalagdes geradoras de gases, vapores e particulas em suspensao deverdo ter
sistema de exaustdio mecanica, sem prejuizo de outras normas legais pertinentes a higiene e
seguranga do trabalho.

Art. 122. Em compartimentos destinados a atividades especiais, que pela sua
natureza ndo possam dispor de aberturas para o exterior, sdo admitidas iluminacdo e
ventilagio por meios artificiais, dimensionadas segundo as normas técnicas brasileiras e
aprovadas pelo 6rgdo competente para posterior licenciamento da Prefeitura.

Paragrafo unico. A depender da natureza da atividade desenvolvida no
compartimento, sempre que possivel deve-se prover a renovagao do ar interno, com adequada
tomada de ar externo.

Art. 123. Sio condi¢des gerais que os prismas utilizados como meio de ventilagdo e
iluminagio de compartimentos devem conter:

|- Parte superior aberta e desimpedida de qualquer vedagdo opaca que impega a
iluminagdo natural ou as condi¢des de ventilagdo permanente, admitida protegdo das chuvas
por meio de domus com respiragdo ou outra solucdo com material incolor e transparente,
mantidos os indices de trocas de ar adequado e de iluminagdo natural dos compartimentos
para ele voltados;

- Faces verticais e secdes horizontais mantidas em toda a extensao de sua altura,
admitindo-se o escalonamento e recuo progressivo a cada pavimento no sentido do
crescimento da area de abertura em sua parte superior.

Art. 124. A utilizagdo de Prismas de Ventilagdo e Iluminagdo (PVI) nas edificagdes
devera atender aos seguintes critérios e pardmetros para o s€u dimensionamento:

|- Edificagdes com até 3 (trés) pavimentos e 9.50m (nove metros ¢ meio) de
altura, excetuados elementos da cobertura:

a) érea minima de 4,50m* (quatro metros ¢ cinquenta decimetros quadrados), com
dimensdo minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il-  Edificagdes com 4 (quatro) ou mais pavimentos e maiores que 9.50m (nove
metros e meio) de altura, excetuados elementos da cobertura:

a) area minima de 12,00m? (doze metros quadrados), com dimensdo minima de
3,00m (trés metros); 0

Paragrafo Gnico. Os pardmetros de dimensionamento de prismas previstos j
Secdio poderdo ser revistos, desde que os pardmetros propostos pelo interessado apregeny
tudo especifico de ventilagdo e iluminagdo naturais, elaborado por responsavel |
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habilitado, que comprove o atendimento as condi¢des de eficiéncia. conforme determinado
em norma técnica brasileira.

SECAO VII
DAS INSTALACOES PREDIAIS

Art. 125. As instalagdes prediais deverdo atender as normas técnicas brasileiras, a
legislagdo aplicavel e as determinagdes dos prestadores dos respectivos servigos publicos,
além das disposigoes desta Se¢do.

Paragrafo tnico. A concepgdo e as especificagdes dos projetos complementares das
instalagdes prediais devem contribuir para a eficiéncia energética e a racionalidade no uso dos
recursos ambientais desde a sua concepgdo, na construgdo ou instalagio de materiais e
equipamentos € no pos-uso.

Subsecdo 1

Das Instalagdes de Agua e Esgoto

Art. 126. Toda edificacdo devera dispor de reservatorio elevado para dgua tratada,
com tampa, boia e altura suficiente para permitir bom funcionamento € qualidade da
distribui¢do interna, além de permitir o acesso.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos em regulamento especifico o 6rgao municipal
competente podera exigir, além dos requisitos do "caput”, reserva para combate a incéndio.

Art. 127. As edificagdes multifamiliares deverdo prever um hidrometro por unidade
autdbnoma. para a aferi¢ao do consumo individual, e a instalagdo de hidrometro para a afericdo
do consumo de 4gua global do condominio, de acordo com as normas do responsavel pela
prestagdo dos servigos e do INMETRO.

Paragrafo Gnico. O hidrometro individual sera instalado em area comum e de facil
acesso, tanto para a leitura quanto para a manutengdo e conservagao.

Art. 128. E condi¢io para aprovagdo de projeto de edificagdes multifamiliares
declaracio de possibilidade de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario emitida pelo
orgdo responsavel.

§1° A critério do 6rgdo competente pelo licenciamento, no caso de edificagdes
localizadas em areas onde ndo houver rede publica de coleta e tratamento do esgoto, admite-
se a adogdo de tecnologias alternativas para esgotamento sanitdrio. mediante anotagdo na
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§2° Da definigdo do sistema previsto no paragrafo anterior devem ser consideradas a
natureza e a utilizacdo do solo, a profundidade do lengol fredtico, o grau de permeabilidade do
solo e a localizacdo da fonte de agua de subsolo para consumo, além das condi¢des de
previsdo de ligagdo a futura rede publica de coleta;

§3° Os sistemas individuais de esgotamento sanitario deverdo estar localizados de
forma a garantir o acesso de servigos de limpeza.

Subsecdo 1

Das Instalagdes Elétricas

Art. 129. E obrigatéria a existéncia de instalagdes elétricas em todas as edifica¢des
situadas em logradouros servidos por rede de distribui¢do de energia.

Paragrafo unico. Os medidores ¢ os transformadores deverdo estar situados em
compartimentos tecnicamente adequados, separados e localizados no pavimento térreo.
segundo o padrio técnico estabelecido pela concessionaria local de energia.

Art. 130. O projeto ¢ a instalagdo dos equipamentos elétricos de protegdo contra
incéndio deverdo cumprir as orientagdes do Corpo de Bombeiros estadual ¢ a legislagdo
aplicavel.

Subsegdo I

Da Impermeabilizagio, Drenagem ¢ Aguas Pluviais

Art. 131. As instalagdes para drenagem de aguas pluviais deverdo garantir niveis
eficientes de funcionamento, seguranga, higiene, conforto, durabilidade e economia,
definidos. analisados e vistoriados para fins de emisséo do Certificado de “Habite-se”.

Art. 132. A coleta das aguas pluviais provenientes de coberturas e areas N i
impermeabilizadas para uso ndo potavel deverd ser executada por intermédio de sistema de
reservagdo, aducio e distribui¢do de maneira independente das instalacdes de agua potavel.

Art. 133. Para areas impermeabilizadas superiores a 500m? (quinhentos metros
quadrados) devera ser previsto o armazenamento de aguas pluviais em reservatério, ou outra
solu¢do de mesmo efeito, de forma a retardar o langamento na rede de drenagem.

Paragrafo Gnico. A disponibilidade de areas passiveis de impermeabiliza¢do
dependera da taxa de permeabilidade dos terrenos, conforme definida na legisla¢do de uso ¢
ocupagdo do solo urbano.

Art. 134. O proprietario do terreno ¢é responsavel pelo controle das ! guas
uperficiais e efeitos de erosdo ou infiltragdo. respondendo pelos danos causados aos yZiah8
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aos logradouros publicos e a comunidade, pelo assoreamento e poluigdo de bueiros e de
galerias.

Art. 135. As instalacdes de drenagem de aguas pluviais deverdo garantir niveis
eficientes de funcionalidade, seguranga. higiene, conforto, durabilidade e economia.

Art. 136. Em observancia ao art. 575 do Cddigo Civil e ao art. 105 do Decreto n®
24.643/1934, as edificagdes construidas sobre linhas divisorias ou no alinhamento do lote

deverdo adotar solu¢io para nido langarem agua sobre o terreno adjacente ou sobre o
logradouro publico.

§1° O escoamento das dguas pluviais do terreno e das coberturas devera ser
realizado por intermédio de canalizagdo embutida e conectada ao sistema publico de
drenagem, quando houver, ou embutido sob a cal¢ada até a sarjeta ou at¢ um reservatorio de
coleta das dguas pluviais para uso ndo potavel.

§2° Os lotes em declive somente poderdo extravasar as dguas para os lotes a jusante,
quando ndo for possivel seu encaminhamento para a via publica.

§3° No caso previsto no paragrafo anterior, as obras de canalizagdo das aguas ficardo
a cargo do interessado, devendo o proprietario do lote a jusante permitir a sua execugdo,
devendo averbar a serviddo de passagem de aguas pluviais na matricula do lote.

Art. 137. L proibida a ligagdo de coletores de dguas pluviais a rede de esgotamento
sanitario.

Art. 138. A drenagem de aguas pluviais podera ser realizada através da instalagdo de
uma caixa de brita para coleta de aguas pluviais, aberta, com paredes em alvenaria, sem laje
de fundo, preenchida com brita e dimensdes minimas de 50cm (cinquenta centimetros) de
largura. 50cm (cinquenta centimetros) de comprimento e 50cm (cinquenta centimetros) de
profundidade.

Subseg¢do [V

Das Instalagdes Especiais

Art. 139. Edificagdes destinadas a abrigar usos e atividades submetidos a aprovagao
dos demais orgdos competentes interagentes com o licenciamento de obras deverdo atender as
exigéncias estabelecidas por estes e instruir o projeto devidamente, para posterior
apresentacdo 4 Prefeitura, com vistas a obtengdo da licenga de obras.

§1° As instalagdes especiais de seguranga, como para-raios, detectores de fumaca e
portas corta-fogo; ¢ de combate a incéndios, como escadas e rampas pressurizadas, hidrantes,
sprinklers e mangueiras, entre outros, deverdo atender as normas técnicas brasileiras e as

:
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§2° Edificagdes destinadas a abrigar usos e atividades classificados como sujeitos a
avaliagio de impacto ambiental ou sob controle obrigatorio da vigilancia sanitaria deverdo
submeter-se as exigéncias dos 0rgdos competentes.

§3° Edificagdes que abriguem usos ¢ atividades que impliquem a manipulac@o e o
descarte de efluentes com substancias e/ou produtos quimicos contaminantes. tais como
postos de abastecimento e lavagem de veiculos, lavagem de roupa a seco, galvanoplastia,
douragio ou cromagem, e similares, deverdo ser dotados de instala¢des para tratamento prévio
dos efluentes antes do seu langamento na rede publica de esgotos, quando cabivel, ou para
acondicionamento anterior a sua destinagdo final, sujeitando-se as exigéncias dos Orglos
competentes em cada caso.

Art. 140. Os equipamentos geradores de calor nas edificagdes destinadas a abrigar
atividades industriais deverdo ser dotados de isolamento térmico, posicionados a distancias
adequadas das paredes e teto de forma a evitar a propagagéo do calor.

Art. 141. As edificacdes destinadas a abrigar atividades de prestagdo de servigos
automotivos deverdo observar as exigéncias da legislagdo aplicavel, além das seguintes
disposigdes:

I - As aguas servidas serdo conduzidas a caixa de retencdo de oleo. antes de serem
langadas na rede geral de esgotos:

Il-  Os tanques de combustivel deverdo guardar recuo minimo de 4.00m (quatro
metros) do alinhamento da via publica e demais instalagdes;

l- A edificagio devera ser projetada de modo que as propriedades vizinhas ou
logradouros publicos ndo sejam molestados pelos ruidos, vapores, jatos e aspersdo de agua ou
6leo originados dos servigos de lubrificagdo e lavagens, entre outros.

Art. 142. As empresas e pessoas fisicas que se dediquem a instalacdo de cercas
energizadas deverdo possuir registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Minas Gerais (CREA-MG) e possuir engenheiro cletricista na condi¢do de responsavel
técnico.

Art. 143. As cercas energizadas deverdo obedecer, na auséncia de Normas Técnicas
Brasileiras. as normas técnicas internacionais e demais legislagdes que regem a matéria.

Art. 144. Sempre que a cerca energizada for instalada na parte superior de muros.
grades, telas ou outras estruturas similares. a altura do primeiro fio energizado devera ser de
1.80 m (um metro e oitenta centimetros) em relagdo ao nivel do solo mais alto, interno ou
externo, do imovel cercado.

Art. 145. A caixa receptora de correspondéncia podera ser fixada ao portdo oy a
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previstas, localizar-se dentro do alinhamento predial em posigdo e altura que facilitem o
acesso e a seguranca dos distribuidores de correspondéncias.

SECAO VIII
DOS LOCAIS DE ESTACIONAMENTO E GUARDA DE VEICULOS

Art. 146. Nos estacionamentos externos ou internos das edificagdes de uso publico
ou de uso coletivo, ou naqueles localizados nas vias publicas, serdo reservados, pelo menos,
5% (cinco por cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia
fisica ou com mobilidade reduzida e para idosos, de acordo com os parametros estabelecidos
pela NBR 9050/2015 da ABNT, Lei 10.098, de 9 de dezembro de 2000, e Lei 7.741, de 1° de
outubro de 2003, ou legislagdo que vier a substitui-las.

Art. 147. As areas internas de estacionamento para veiculos, cobertas ou ndo, terdo
acesso para a via publica e serdo dotadas de vagas com o padrdo minimo de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) de largura por 5.00m (cinco metros) de comprimento, exceto
vagas para pessoas com deficiéncia, areas de estacionamento destinadas a outros tipos de
veiculos que ndo o de passeio e demais ressalvas desta lei.

§1° A critério do 6rgdo competente pelo licenciamento, o padrdo minimo das vagas
podera ser ampliado em casos especificos de determinado projeto da area de estacionamento,
com vistas ao perfeito cumprimento de seus objetivos.

§2° Em estacionamentos localizados no recuo frontal, ndo sera admitido que as
vagas de estacionamento avancem sobre a calgada.

Art. 148. Os portdes de acesso a garagens, sejam manuais ou de acionamento
automatico, devem funcionar sem colocar em risco os pedestres.

Paragrafo tnico. A superficie de varredura do portdo ndo deve invadir a faixa livre
de circulagfo (passeio) da calgada.

Art. 149. A largura minima da pista de rolamento que da acesso as vagas sera
constante ao longo de toda a extensdo. de acordo com o angulo de intersecdo da vaga com
esta, a saber:

|- Angulo a 30° (trinta graus) — largura minima de 3,00m (trés metros);

- Angulo a 45° (quarenta e cinco graus) — largura minima de 4,00m (quatro
metros);

- Angulo a 60° (sessenta graus) — largura minima de 4,50m (quatro guetros ¢
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IV- Angulo a 90° (noventa graus) - largura minima de 5.50m (cinco metros e
cinquenta centimetros).

Art. 150. As novas edificagdes, sejam unifamiliares, multifamiliares, comerciais, de
uso misto ou institucional, deverdio reservar vagas autdbnomas para estacionamentos de

veiculos no interior do lote, respeitados os seguintes numeros minimos de vagas, de acordo
com a edificacdo:

| - residéncia unifamiliar: 1 (uma) vaga;

Il - residéncia multifamiliar:

a) 1 (uma) vaga para cada 2 (duas) unidades residenciais de 1 (um) dormitério;
b) 1 (uma) vaga por unidade residencial de até 3 (trés) dormitorios;

c) 2 (duas) vagas por unidade residencial de 4 (quatro) ou mais dormitorios;

Il - hotéis, albergues ou similares: 1 (uma) vaga para cada 2 (dois) quartos:
IV -  motéis: 1 (uma) vaga por quarto;
V-  comércio e servico de pequeno e médio porte, lojas de departamento. centros

comerciais. supermercados, agéncias bancarias, coméreio atacadista: 1 (uma) vaga para cada
50,00m? (cinquenta metros quadrados) de area de venda;

VI- comércio de grande porte (acima de 300m* de drea construida): 1 (uma) vaga
para cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de drea util:

VIl - industrias: 1 (uma) vaga para cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de
4rea administrativa, mais 1 (uma) vaga para cada 100m?* (cem metros quadrados) de drea de
produc¢do;

VIII - edificacdes para fins culturais (auditorios, teatros, cinemas, museus etc.). fins
esportivos e recreativos (clubes, ginasios de esportes, estadios etc.) ou fins religiosos
(templos. casas de culto, igrejas etc.): 1 (uma) vaga para cada 10 (dez) locais de assentos;

IX -  hospitais. clinicas e casas de saude: 1 (uma) vaga para cada 25,00m? (vinte e
cinco metros quadrados) de area util;

X - edificagdes para fins educacionais: 1 (uma) vaga para cada 50,00m? (cinquenta
metros quadrados) destinados a salas de aula;

Xl - demais ocupagdes: 1 (uma) vaga para cada 100,00m? (cem metros quadrados)
de area util ou conforme especificagdo do érgdo competente do Municipio.

§1° Sera considerada area util. para efeitos dos céalculos referidos neste artigo, as
4reas efetivamente utilizadas pelo publico. ficando excluidos depositos, cozinhas, circulag@o

&)
Y Avenida Conde Ribeiro do Valle, 68 — GUAXUPE/MG — CEP: 37800-000 — CNPJ: 18.663 404
Tel.: (35) 3559-1001 — Fax:(35) 3551- 5700 - http:\\www.guaxupe.mg.gov.br '




PREFEITURA DE GUAXUPE

Secretaria de Assuntos Juridicos
Procuradoria Geral do Municipio

§2° Serdo considerados 12,50m? (doze metros e cinquenta centimetros quadrados)
por vaga de estacionamento, com largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

Art. 151. Em todos estacionamentos devem ser reservadas vagas exclusivas para
Idosos, vagas exclusivas para Pessoas com Deficiéncia e vagas exclusivas para Gestantes.

§1° As vagas devem ser identificadas através do simbolo internacional de acesso
pintado no solo e sinalizagdo vertical, cuja identifica¢do seja realizada a distancia.

§2° As vagas de estacionamento para Pessoas com Deficiéncia (PCD) deverdo
localizar-se proximas ao acesso as edificagdes, com largura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) e acrescida de espago de circulacdo de 1.20m (um metro e vinte
centimetros) demarcada com linha continua, atendendo o estabelecido pela NBR 9.050/2015
da ABNT, com condi¢des de acessibilidade e seguranga entre a vaga ¢ a edificag¢do, na
seguinte propor¢ao:

l- até 25 vagas = 1 (uma) vaga para PCD;

Il - de25a50 vagas = 2 (duas) vagas para PCD;

Il - de51a?75 vagas = 3 (trés) vagas para PCD:
IV- de76a 100 vagas = 4 (quatro) vagas para PCD;
V- de 101 a 150 vagas = 5 (cinco) vagas para PCD;
VI- de 151 a 200 vagas = 6 (seis) vagas para PCD;
VIl - de 201 a 300 vagas = 7 (sete) vagas para PCD;

VIl - acima de 300 vagas = 7 (sete) vagas para PCD, mais 1 (uma) vaga para cada
100 (cem) vagas ou fragdes.
§3° Devera ser reservado 5% (cinco por cento) do total de vagas de estacionamento

para Idosos.

§4° Devera ser reservado 2% (dois por cento) do total de vagas de estacionamento
para Gestantes.

Art. 152. Os rebaixamentos de guias para acesso de veiculos aos lotes deverdo se
localizar na faixa de servico das calgadas, respeitando a delimitagdo da esquina (conforme Lei
Municipal do Sistema Viario). e deverdo ocupar, no maximo. 50% (cinquenta por cento) da
testada do lote.

Art. 153. Ficam dispensadas da exigéncia de dreas de estacionamento:

|- as edificacdes residenciais unifamiliares de interesse social;
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Il - as edificagdes residenciais unifamiliares em fundo de lote no qual. diante
destas, exista constru¢do executada antes da vigéncia deste Codigo, desde que a passagem
lateral resulte inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Il - As reformas ou retrofit de imoveis de valor historico ou cultural.

Art. 154. Em casos excepcionais. a critério do érgdo competente do Municipio, sera
admitida organizagdo de vagas para estacionamento de veiculos sem acesso direto a pista de
rolamento ou através de outra vaga, até o méaximo de metade do numero de vagas total
previsto para a edificagdo.

SECAO IX
DOS ESPACOS PARA CARGA E DESCARGA, EMBARQUE E DESEMBARQUE

Art. 155. Em estabelecimentos comerciais ou industriais com area construida maior
ou igual a 300m? (trezentos metros quadrados), € para lojas de departamentos, varejdes. bares,
restaurantes, supermercados, armazéns e similares, podera ser exigida a reserva de area
interna do lote para carga e descarga de materiais, mercadorias, equipamentos e similares,
com dimenséao adequada conforme disposto neste codigo.

Art. 156. Para os estabelecimentos ja consolidados, ou em projetos de
estabelecimentos cujas caracteristicas construtivas justifiquem  a impossibilidade de
construgio de drea para carga ¢ descarga de materiais ¢ mercadorias, podera ser adaptado um
espago na via publica para este fim, mediante o parecer da autoridade municipal de transito e
legislagdo especifica.

Art. 157. Os horarios especiais para carga e descarga serdo regulamentados por
decreto.

Art. 158. Os estabelecimentos localizados em areas de trafego intenso. conforme
disposi¢do pelo Plano Diretor, ou aqueles que vierem a ser incorporados nesta classificagéo
pelo érgdo competente, deverdo contar com espago para carga € descarga e apresentar estudo
de impacto de vizinhanga conforme estabelecido em lei especifica.

Paragrafo unico. Os projetos com previsdo de carga ¢ descarga deverdo passar por
analise da autoridade municipal de transito.

Art. 159. Os estabelecimentos definidos pelo Plano Diretor como atividades
geradoras de trafego intenso deverdo prever local de embarque e desembarque, ¢ apresentar
estudo de impacto de vizinhanga, conforme estabelecido em lei especifica.
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SECAO X
DOS PES-DIREITOS, SOBRELOJAS E MEZANINO OU JIRAU

Art. 160. Como pé-direito sera considerada a medida entre o piso acabado ¢ o teto
do compartimento, observando-se o seguinte:

|- para compartimentos de permanéncia prolongada ou de utilizag@o transitoria
em geral:

a) minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) em garagens ¢ pilotis, ndo se
permitindo elemento estrutural abaixo desta dimensdo:

b) minimo de 2.50m (dois metros e cinquenta centimetros) em despensas. corredores
e circulagdes, compartimentos sanitarios. portarias, guaritas, bilheterias e areas de servigo;

c) minimo de 2.70m (dois metros e setenta centimetros) nos demais compartimentos.

Il-  para compartimentos destinados as atividades comerciais, industriais e de
prestagdes de servigos:

a) minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) em escritorios e salas
individuais para prestagdo de servigos;

b) minimo de 3,00m (trés metros) em compartimentos com drea de até 100,00m?
(cem metros quadrados):

c) minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) em compartimentos com
area entre 100,00m? (cem metros quadrados) e 300,00m? (trezentos metros quadrados):

d) minimo de 4.00m (quatro metros) em compartimentos com area superior a
300,00m? (trezentos metros quadrados).

Art. 161. Para conjuntos formados por lojas e sobrelojas, mezanino ou jirau, serdo
observados os seguintes parametros:

l- minimo de 2.30m (dois metros e trinta centimetros) de pé-direito para a
sobreloja, mezanino ou jirau, ndo se admitindo elemento estrutural abaixo desta dimenséo;

ll- minimo de 2.70m (dois metros e setenta centimetros) de pé-direito da loja
abaixo da sobreloja, mezanino ou jirau, ndo se admitindo elemento estrutural abaixo desta
dimensao;

il - projegdo maxima da sobreloja, mezanino ou jirau:

a) 70% (setenta por cento) para as lojas com até 100,00m? (cem metros quadrados);

b) 50% (cinquenta por cento) para as lojas com area acima de 100,00m? (cem metros
quadrados).

Art. 162. Em compartimentos com teto inclinado o pe- -direito minimo, em seu
i reentro, ndo podera ser menor do que aquele ex1g1d0 em cada caso, sendo que o ponto 1ais
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SECAO X1
DOS CORREDORES, ESCADAS E RAMPAS

Art. 163. SUPRIMIDO. (Redacao dada pela Emenda n° 02)
Art. 164. SUPRIMIDO. (Reda¢io dada pela Emenda n° 02)
Art. 165. SUPRIMIDO. (Redacio dada pela Emenda n° 02)
Art. 166. SUPRIMIDO. (Reda¢io dada pela Emenda n° 02)
Art. 167. SUPRIMIDO. (Redacio dada pela Emenda n° 02)
Art. 168. SUPRIMIDO. (Reda¢io dada pela Emenda n° 02)
Art. 169. SUPRIMIDO. (Reda¢do dada pela Emenda n°® 02)
Art. 170. SUPRIMIDO. (Redacio dada pela Emenda n° 02)
Art. 171. SUPRIMIDO. (Reda¢io dada pela Emenda n° 02)
Art. 172. SUPRIMIDO. (Redacido dada pela Emenda n°® 02)

SECAO XII
DOS ELEVADORES E ESCADAS ROLANTES

Art. 173. A obrigatoriedade de instalagdo de elevadores dependera do numero de
pavimentos, independentemente de sua natureza, sejam destinados a garagens. lojas.
sobrelojas e pilotis, sejam unidades residenciais ou areas de recreagdo.

I - Até 4 (quatro) pavimentos, o elevador ndo € obrigatério, desde que a distancia
vertical a ser vencida entre o piso térreo e o piso do quarto pavimento ndo ultrapasse 13.00m
(treze metros).

Il- A partir de 5 (cinco) pavimentos, € obrigatoria a instala¢do de, no minimo, 1
(um) elevador adaptado a Pessoas com Deficiéncia (PCD), conforme NBR 9.050/2015 da
ABNT.

§1° As edificagdes em que a instalagdo de elevadores ndo ¢ obrigatoria, deverdo
dispor de especificagdes técnicas e projeto que facilitem a instalagéo de um elevador
adaptado, devendo os demais elementos de uso comum destes edificios atender aos requisitos
de acessibilidade, sendo:

|- a indicagdio em planta do local reservado para a instala¢do do equipamento
eletromecanico, devidamente assinada pelo autor do projeto;
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- a indicagdo da ope¢do pelo tipo de equipamento (elevador. esteira, plataforma
ou similar);

- a indicacio das dimensdes internas e demais aspectos da cabine do
equipamento a ser instalado;

IV - demais especificagdes em nota na propria planta, tais como a existéncia ¢ as
medidas de botoeira, espelho, informagio de voz, bem como a garantia de responsabilidade
técnica de que a estrutura da edificagdo suporta a implantag@o do equipamento escolhido.

§2° Na instalagdo dos elevadores ou qualquer outro equipamento eletromecanico de
transporte vertical, deverdo ser observados os requisitos previstos nas respectivas normas
técnicas brasileiras.

§3° A obrigagdo de instalagdo de elevadores nas edificagdes vincula-se a construgao
de escada de escape, conforme determinagdes do Corpo de Bombeiros estadual, guardadas as
condi¢des de acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida previstas em
norma.

§4° A existéncia de elevador, mesmo quando ndo obrigatoria, ndo dispensa a
construcdo de escadas ou rampas.

Art. 174. O dimensionamento dos elevadores devera respeitar o disposto na NBR
NM 313/2007 e na NBR 9.050/2015 da ABNT, respeitando as dimensoes minimas para a
cabina de 1.10m (um metro e dez centimetros) de largura e 1.30m (um metro e trinta
centimetros) de profundidade, carga minima de 525kg (quinhentos e vinte e cinco quilos) e
largura livre minima da porta de 0.80m (oitenta centimetros).

Art. 175. A instalagio de escadas rolantes e similares cumprira as exigéncias
previstas em norma especifica.

CAPITULO VIII ‘
DAS DISPOSICOES PARA AS EDIFICACOES ESPECIFICAS | \
SECAO1

DAS EDIFICACOES MULTIFAMILIARES

Art. 176. Os grupamentos de edificacdes destinados ao uso residencial multifamiliar
seguirdio os pardmetros fixados nesta lei para a mesma categoria de uso, pela legisla¢@o de uso
e ocupacdo do solo urbano e, sempre que couber, de parcelamento do solo urbano.
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Art. 177. Nos grupamentos de edifica¢des, para fins de habitagdo multifamiliar, o

projeto arquitetonico devera ser acompanhado dos respectivos projetos de urbanizagdo e
infraestrutura.

o ~ ~ . & .
§1° A execugio e manutengdo da urbanizagdo e infraestrutura nos grupamentos de
edificagdes sempre ficara a cargo do empreendedor;

§2° O Certificado de “Habite-se” das edificagdes que integram o grupamento esta
subordinado a prévia aceitagdo das obras de urbanizag@o e infraestrutura por parte dos 6rgaos
competentes.

Art. 178. Os parametros urbanisticos e edilicios dos componentes que conformam o
grupamento atenderdo as exigéncias deste Codigo, no que couber, e demais requerimentos
previstos na legislagdo que o regulamenta.

SECAOII
DAS EDIFICACOES DE COMERCIO, SERVICOS E USO MISTO

Art. 179. As edificagdes de comércio e servigos atenderdo as disposigdes legais
pertinentes a cada uma de suas partes funcionais, sem interferéncias que ameacem a
seguranca, a acessibilidade, a salubridade e o conforto ambiental do conjunto.

Art. 180. As edificagdes de uso misto residencial-comercial ou residencial-servigos
deverdo ser projetadas de modo a ndo prejudicar a seguranga, 0 conforto e o bem-estar dos
residentes, bem como prever acessos independentes.

Art. 181. Além das disposi¢des da presente Lei que lhes forem aplicaveis, as
edificacdes destinadas ao comércio, servigos e uso misto deverdo ser dotadas de:

|- reservatorio de 4agua de acordo com as exigéncias do orgdo ou empresa
concessionaria local do abastecimento de agua;

Il - instalagdes coletoras de lixo nas condi¢des exigidas para os edificios
multifamiliares, quando tiverem mais de 2 (dois) pavimentos;

Il - equipamentos de prevengdo contra incéndio nas areas comuns, atendendo as
normativas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar;

IV - instalacdes sanitarias privativas em lojas ou salas com area igual ou superior a
20.00m? (vinte metros quadrados);

V - instalagdes sanitarias separadas por sexo, calculadas na razio de um sanitario
para cada 200,00m* (duzentos metros quadrados) de drea util;

VI- a0 menos um sanitirio adaptado a PCD. de acordo a NBR 9.0X 2
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Paragrafo unico. A natureza dos revestimentos do piso e das paredes das
edificagdes destinadas ao comércio dependera da atividade a ser desenvolvida, devendo ser
executados de acordo com a legislag¢do sanitéria.

SECAO I
DAS EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Art. 182. A construcio, reforma ou adaptag¢do de prédios para uso industrial somente
sera admitida em dreas previamente aprovadas pelo Municipio, conforme a legislagdo
ambiental e o regulamento.

Art. 183. As edificagdes para uso industrial deverdo satisfazer as exigéncias do
Ministério do Trabalho e Previdéncia Social e do 6rgdo ambiental e vigilancia sanitaria
estadual, devendo os compartimentos ser dimensionados em fungdo das atividades que lhes
serdo destinadas.

Art. 184. As edificacdes industriais sujeitam-se as seguintes exigéncias:

I - as paredes situadas nas divisas do lote deverdo elevar-se 1,00m (um metro)
acima da cobertura:

Il -  os espagos destinados a copa, cozinha, despensa, refeitorio, ambulatorio e lazer
ndo poderdo ter comunicagio direta com o local de trabalho, vestiario e sanitario;

Il - ter sinalizacdo de adverténcia contra perigo;

IV- os equipamentos geradores de calor devem ficar afastados pelo menos 1.00m
(um metro) das paredes e da cobertura quando localizados em compartimentos especiais com
tratamento isolante;

V -  osesgotos quimicos serdo tratados, antes de seus langamentos em galerias;
VI - asescadas ¢ entrepisos devem ser construidos com material incombustivel:

VIl - ao menos um sanitario adaptado a PCD, de acordo a NBR 9.050/2015 da
ABNT.

SECAO IV
DAS EDIFICACOES ESPECIAIS

Art. 185. As edificacdes destinadas as atividades de satde, conforme definido na
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Art. 186. As creches ¢ edificagdes para o ensino pré-escolar deverdo apresentar

arquitetura e condi¢des técnico-construtivas compativeis com o grupo etario que compde a
sua clientela.

Art. 187. As edifica¢des destinadas a estabelecimentos escolares deverdo obedecer,

no que couber, as condigdes fixadas pelas Secretarias de Educagdo Municipal e Estadual e
pelo Ministério da Educagao.

Art. 188. As edificagdes especiais deverdo ser dotadas de a0 menos um sanitdrio
adaptado a PCD, de acordo a NBR 9.050/2015 da ABNT.

Art. 189. As edificagdes especiais atenderdo as exigéncias deste Codigo, no que
couber, e demais disposi¢des previstas no decreto que o regulamenta.

SECAOV
DAS EDIFICACOES PUBLICAS

Art. 190. Sem prejuizo das exigéncias estabelecidas no Capitulo VII deste Codigo,
toda edificacdo destinada a prestagdo de servigos sob a responsabilidade do Poder Publico
municipal devera ser construida, adaptada ou reformada de modo a:

I - Atender as exigéncias da legislagdo federal de acessibilidade e adotar 0s
padrdes previstos nas normas técnicas brasileiras aplicaveis;

Il-  Contemplar solugdes projetuais em garantia da sustentabilidade ¢ conforto
ambiental e da racionalidade do uso dos recursos naturais;

Il - Racionalizar o uso da agua, utilizando metais e aparelhos sanitarios
economizadores. bem como adotando dispositivo para coleta e armazenamento de agua da
chuva destinada a limpeza de dreas externas e a irrigagao;

IV - Promover a eficiéncia energética das edifica¢des e dos equipamentos;

V-  Ser dotadas de ao menos um sanitario adaptado a Pessoas com Deficiéncia, de
acordo a NBR 9.050/2015 da ABNT.

SECAO VI
DOS LOCAIS DE AGLOMERACAO E REUNIOES
Art. 191. Considera-se local de aglomeragio e reunido: igrejas, templos, estadios,

auditorios, ginasios esportivos, saldes de exposigdo, saldes de convengao, cinemas, fea
parques de diversdes e exposigdes € circos, entre outros.
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Art. 192. Todas as instalagdes, sendo escadas, rampas, corredores de acesso e saidas
de emergéncia dos compartimentos projetados como local de reunido e afluéncia de publico

deverdo atender as disposi¢des das normas técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado
de Minas Gerais.

Art. 193. Os locais de aglomeragdo e reunido deverdo ser dotados de ao menos um
sanitario adaptado a PCD, de acordo a NBR 9.050/2015 da ABNT.

SECAO VII
DOS POSTOS DE COMBUSTIVEIS

Art. 194. Os postos de combustiveis, além das demais disposigdes aplicaveis
previstas em legislagdo, deverdo atender as seguintes exigéncias:

| - As bombas abastecedoras de combustiveis serdo recuadas, no minimo, 6m (seis
metros) do alinhamento do logradouro publico e das divisas dos lotes;

Il - As edificacdes necessarias ao funcionamento do estabelecimento serdo
afastadas, no minimo, 4m (quatro metros) das bombas abastecedoras de combustiveis;

Il - Nos estabelecimentos em que haja lavagem ou lubrificacdo de veiculos, os
compartimentos destinados a estas finalidades deverdo ser projetados de modo a proteger a
vizinhanga e o logradouro publico dos incomodos decorrentes de seu funcionamento. devendo
os despejos serem coletados em caixa de areia e caixa separadora de 6leo antes de serem
langados na rede publica de esgoto sanitario ou outro destino, de acordo com o o6rgdo
competente.

IV - As calcadas deverdo ser revestidas com material diferenciado do piso interno,
executadas conforme o padrio estabelecido na Lei Municipal do Sistema Viario.

V-  Nio sera admitido o rebaixamento de guias ao longo de toda a testada do lote,
respeitando o maximo de 50% (cinquenta por cento), conforme art. 152 desta Lei.

SECAO VIII
DAS EDICULAS E GUARITAS

Art. 195. Admite-se a construgdo de edicula destinada ao abrigo de atividades
complementares e de apoio edifica¢do principal, desde que observados os recuos. os recuos €

a taxa de ocupag¢@o previstos em legislagao:

Art. 196. Admite-se a constru¢do de guarita exclusivamente destinada a cabine de
\~_gaguranca podendo situar-se sobre area de recuo. "
\% »
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Paragrafo nico. Estendem-se as isengdes descritas no caput deste artigo aos
depositos de lixo e gas e aos compartimentos destinados a abrigar os medidores prediais das

concessiondrias de servigos publicos dimensionados segundo as normas pertinentes a cada
uma delas.

SECAO IX
DAS CHURRASQUEIRAS E CHAMINES

Art. 197. Churrasqueiras e similares de uso domiciliar devem ser confeccionados em
material incombustivel, com chaminé de exaustdo posicionada na altura minima igual a 1m
(um metro) acima da cumeeira do telhado;

Paragrafo nico. As churrasqueiras devem ser instaladas e isoladas de modo a nao
transferir calor ao imdvel vizinho.

Art. 198. As chaminés de qualquer tipo, para uso comercial, de servi¢o ou industrial,
deverdio conter altura suficiente para garantir a boa dispersdo dos gases. conforme a legislagao
aplicavel e as normas técnicas especificas.

Paragrafo Gnico. O orgio competente, quando julgar necessdrio, podera determinar
a modificacdo das chaminés existentes, ou o emprego de sistemas de controle de poluigado
atmosférica.

SECAO X
DOS CONTEINERES

Art. 199. Fica permitida, apds a aprovagdo do oérgdo competente do Municipio, a
utilizagdo de contéineres para fins comerciais ou residenciais no Municipio de Guaxupé.

Art. 200. A permissio de que trata o artigo anterior esta condicionada ao
atendimento as disposicdes desta Lei, da Lei do Plano Diretor Municipal, da Lei de Uso e
Ocupagio do Solo e demais requisitos legais pertinentes.

Art. 201. As exposicdes provisorias e os plantdes de vendas poderdo fazer uso de
contéineres ap6s autorizagio prévia do 6rgdo competente do Municipio.

Art. 202. Fica autorizada a disposi¢do de contéineres em vias publicas para o
deposito de ferramentas, materiais de construgéo e similares, obedecidas as disposi¢des da Lei
Municipal n® 2.553, de 15 de dezembro de 2017, e Lei Municipal n° 2.580. de 29 de margo de
2018. %
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§2° O contéiner devera se localizar na frente do imovel em questdo e, ndo havendo
possibilidade nesta localizagdo, o vizinho do imdvel ou o 6rgdo competente do Municipio
devera autorizar outra localizagio.

§3° O transporte do contéiner devera ser efetuado por veiculos apropriados.

Art. 203. Os contéineres deverdo. obrigatoriamente, possuir, no maximo,
1,70x2,70x2,40m (um metro e setenta centimetros de largura por dois metros e setenta
centimetros de cumprimento por dois metros e quarenta centimetros de altura), e ainda:

| - estar em bom estado de conservacgéo:

Il - permitir a identifica¢do da empresa locataria, com razdo social ou nome
fantasia e contato telefonico;

lll - observar as regras de estacionamento previstas pelo regulamento do Cddigo
Nacional de Transito e legislagdo municipal;

IV - estar com a parte de acesso voltada para o sentido do fluxo do trafego;

V - possuir sinalizagdo reflexiva na parte frontal e traseira, bem como em suas
faces laterais, correspondente a duas tarjas de 10x20cm (dez centimetros de altura por vinte
centimetros de largura), posicionadas junto as arestas de cada uma das faces;

VI - ¢ de inteira responsabilidade do prestador de servigo a colocagdo e disposi¢ao
do contéiner na via publica, arcando a mesma com todos os valores decorrentes de
indeniza¢do causados por acidentes a terceiros.

Art. 204. As operacdes de colocagdo e retirada dos contéineres nas principais vias
do Municipio deverdo obedecer as restrigdes de horario estabelecidas mediante decreto, de
modo a ndo causar o grande actimulo de veiculos durante os horarios de maior incidéncia de
transito.

Paragrafo Gnico. Quando houver necessidade de se colocar contéineres em vias
estreitas ou locais onde haja risco de acidentes, devera ser comunicado, por escrito, o Setor
Municipal de Fiscalizagdo de Transito, com antecedéncia minima de 72h (setenta e duas
horas), para que se proceda um estudo da possibilidade de colocagdo do mesmo ou da
necessidade de sinalizag@o adicional do local.

Art. 205. Fica terminantemente proibida a colocagdo de contéineres sobre a calgada.

Art. 206. I vedada a exposicdo de contéineres ndo locados para os fins de
publicidade, sob pena de multa ¢ remogéo do contéiner para o patio municipal.

Paragrafo Gnico. As despesas de remogdo ¢ estada serdo regulamentadas mediante
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Art. 207. Os contéineres deverdo ser estacionados a 20cm (vinte centimetros) do
meio fio, a fim de possibilitar o escoamento de dgua pluvial, sendo seu maior lado paralelo ao
meio-fio, e observando recuo minimo de 5m (cinco metros) do alinhamento da esquina.

Paragrafo unico. Fica proibida a coloca¢do de contéiner sobre bueiros. bocas de
lobo, junto a hidrantes ou tampas de galerias subterraneas.

Art. 208. O contéiner poderd permanecer estacionado na via publica pelo prazo
maximo de 5 (cinco) dias uteis.

Art. 209. O Municipio podera determinar a retirada de contéineres em caso de
emergéncia ou quando estes vierem a prejudicar o fluxo de veiculos e pedestres.

Art. 210. As permissionarias e/ou empresas prestadoras cumprirdo integralmente os
dispositivos constantes da presente lei, sob pena de multa, a ser fixada da seguinte forma:

|- Adverténcia administrativa;

Il - A infragdo de 1/4 UFMG ao dia, por unidade irregular, contados da efetiva
notificagao;

lll - Na reincidéncia da infra¢do, 1/2 UFMG ao dia por unidade irregular, contados
da efetiva notificagdo;

IV - Suspensido do Alvara de Localiza¢do e Funcionamento.
V -  Cancelamento do Alvara de Localizagdo e Funcionamento.

Art. 211. Da aplicagdo de multa cabera recurso no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados a partir da efetiva notificagdo.

Art. 212. As permissionarias e/ou empresas prestadoras dos servigos terdo o prazo
de 180 (cento e oitenta) dias para adequar as adaptagdes da presente Lei.

SECAO XI "
DOS PARKLETS

Art. 213. Fica regulamentada a instalagdo e o uso de extensdo temporaria da calgada,
denominada parklet.

Art. 214. Considera-se parklet a ampliagio da cal¢ada realizada por meio da
implantagdo de plataforma sobre a area antes ocupada pelo leito carrogével da via publica,
equipada com bancos, floreiras, mesas e cadeiras, guarda sois, aparelhos de exercicios fisicos,
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Paragrafo unico. O parkier, assim como os elementos neles instalados, serdo

plenamente acessiveis ao publico, vedada, em qualquer hipotese, a utilizagdo exclusiva por
seu mantenedor.

Art. 215. A instalagdo, manutengdo e remogdo do parklet dar-se-a por iniciativa do
Municipio ou por requerimento de pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado.

Paragrafo unico. A instalagdo de parkiet por iniciativa do Municipio obedecera aos

requisitos técnicos previstos nesta Lei e na legislagdo aplicavel, devendo ser precedida de
edital que lhe dé publicidade.

Art. 216. O pedido de instalagdo e manuten¢do de parklet por iniciativa de pessoas
fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado, acompanhados de documentos de
identificagdo, sera instaurado no 6rgdo competente do Municipio.

§1° O pedido devera ser acompanhado de projeto de instalagdo que apresente:

l- planta e fotografias que mostrem a localizagdo e esbogo da instalagdo. com
dimensdo aproximada, iméveis confrontantes, largura da cal¢ada, inclina¢do transversal da
calgada e mobilidrio instalado na calgada em 20m (vinte metros) de cada lado a partir do local
do parklet proposto;

- descri¢do dos tipos de equipamentos que serdo alocados ao parklet;

Il - descrigdo do atendimento aos critérios técnicos de instalagdo, manutengao e
retirada do parklet previstos nesta Lei.

§2° O projeto de instalagio devera atender a NBR 9.050/2015 e aos seguintes
requisitos:

I - ndo podera apresentar largura superior a 2,20m (dois metros e vinte
centimetros), a partir do meio-fio, por 10m (dez metros) de comprimento;

Il -  ainstalagio ndo podera provocar qualquer dano ou alteragdo no pavimento que
nio possa ser reparada pelo responsavel pela instalagdo do parklet,

Il - ainstalagdo so podera ocorrer em local antes destinado ao estacionamento de
veiculos, apenas em vagas paralelas a cal¢ada. sendo vedada em faixas exclusiva de onibus,
ciclovias ou ciclofaixas:

IV - o parklet s6 podera ser instalado em via publica com limite de velocidade de
até 40km/h (quarenta quildmetros por hora) e com até 8,33% (oito e trinta e trés por cento) de
inclinag@o longitudinal;

V - o parklet devera ter protegdo em todas as faces voltadas para o leito carrogavel
e somente podera ser acessado a partir da cal¢ada:
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VI- o parklet devera estar devidamente sinalizado, inclusive com elementos
refletivos;

VIl - as condigdes de drenagem do local da instalagiio deverdo ser preservadas;

VIIl - remogdes de interferéncias poderdo ser aceitas e indicadas, ficando a cargo do

responsavel pela instalagdo do parklet todos os custos envolvidos.

§3° O parklet ndao podera ser instalado em esquinas ou a menos de 15m (quinze
metros) do alinhamento da esquina, bem como a frente ou de forma a obstruir guias
rebaixadas, equipamentos de combate a incéndio. rebaixamentos para acesso de Pessoas com
Deficiéncia, pontos de parada de Onibus, pontos de taxi. faixas de pedestres, nem podera
acarretar a supressdo de vagas especiais de estacionamento.

§4° Sera incentivada a associag¢do entre a instalagdo de parklets e paraciclos.

§5° O pedido de instalagdo de parklet em area envoltoria de bem tombado dependera
de prévia autorizagdo do Conselho Deliberativo do Patrimonio Histérico Municipal e
Cultural.

§6° Na hipdtese de manifestagdo de outros interessados na instalagdo do parklet na
mesma drea, o 6rgio competente do Municipio examinara os pedidos que melhor atenderem
ao interesse publico.

Art. 217. Cumpridos todos os requisitos previstos nesta Lei e aprovada a instalagdo,
o 6rgio competente do Municipio convocara o interessado para assinar o termo de cooperagdo
para instalagdo, manuten¢ao e remogao do parkler.

Paragrafo Ginico. O termo de cooperagdo tera prazo de 3 (trés) anos, podendo ser
renovado por igual periodo.

Art. 218. O proponente e mantenedor do parklet sera o Unico responsavel pela
realiza¢do dos servigos descritos no respectivo termo de cooperagdo, bem como por quaisquer
danos eventualmente causados.

Paragrafo Ginico. Os custos financeiros referentes a instalagdo, manutengdo ¢
remogdo do parklet serdo de responsabilidade exclusiva do mantenedor.

Art. 219. Sera permitida a colocagio de uma placa com area maxima de 0,32m?
(trinta e dois decimetros quadrados) com dimensdo minima de 0.40m (quarenta centimetros)
por 0.80m (oitenta centimetros), para exposi¢do de publicidade em cada parklet instalado.

Art. 220. Na hipotese de qualquer solicitagdo de intervengdo por parte do Municipio.
obras na via ou implantag¢do de desvios de trafego ou qualquer outra hipotese de interesse
publico, o mantenedor serd notificado e serd responsavel pela remog¢éo do equipamento em
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Art. 221. Em caso de descumprimento do termo de cooperagdo. o cooperante serd
notificado para, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, regularizar os servigos, sob pena de rescisio.

Art. 222, A rescisdo do termo de cooperagdo poderd ser determinada pelo 6rgio
competente do Municipio, justificado em razio da inobservancia das condi¢des de

manuten¢do previstas no termo de cooperacdo ou presentes quaisquer outras razdes de
interesse publico.

Art. 223. O abandono. a desisténcia ou o descumprimento do termo de cooperagdo
ndo dispensa a obrigagdo de remogdo e restaura¢do da via publica ao seu estado original.

Art. 224. Os casos omissos serdo regulamentados por oOrgdo competente do
Municipio.

SECAOQ XII
DAS TORRES DE TELECOMUNICACOES

Art. 225. Fica disciplinada a instalagdo de torres, postes, mastros e estagdes de
radiocomunicagio dos servicos de telecomunicagdes, para fins de obten¢do de autorizagdo
para funcionamento.

§1° Considera-se a estagdo de radiocomunicag@o dos servigos de telecomunicagdes o
conjunto de equipamentos ou aparelhos. dispositivos e demais meios necessarios a realizagdo
de telecomunicacdo, seus acessorios e periféricos instalados em contéineres, armarios ou
outras construgdes que os abrigam e complementam, localizados em ambientes externos ou de
uso comum de edifica¢des ou associados a estruturas de sustentagéo.

§2° Ficam excluidas da abrangéncia desta Lei as estagdes destinadas a exploragdo
dos servigos de televisdo e de radiodifusdo.

§3° As estagdes de radiocomunicagdo abrangidas por esta Lei ndo se caracterizam
como locais de trabalho, devendo ser transitéria a permanéncia de trabalhadores no local.

Art. 226. A instalacio de torres, postes ou mastros e das estagdes de
radiocomunicagdo abrangidos por esta Lei devera atender. além do disposto neste
instrumento. a legislagio federal, estadual e municipal pertinente.

Paragrafo Gnico. No que se refere a exposigdo humana a campos eletromagnéticos
de radiofrequéncia provenientes de estagdes de radiocomunicagdo em geral. deve ser
obedecida a regulamentagio emitida pela Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - ANATEL.

Art. 227. Fica vedada a instalacdo de torres. postes ou mastros e de estagdes de
radiocomunicag¢io abrangidos por esta Lei nas seguintes areas:

|- em Areas de Preserva¢do Permanente;
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I - na Macrozona Ambiental;

Il - em Areas de Relevante Interesse Ecolodgico;

IV - em pragas e parques urbanos;
V- em centro culturais e teatros;
VI - em bens tombados e respectivas areas envoltorias.

P - . i iz

§1° Fica facultado ao 6rgdo competente pela gestdo ambiental do Municipio impor
exigéncias para a implanta¢do de torres, postes ou mastros e de estagdes de radiocomunicagio
nas areas mencionadas nos incisos I a VI deste artigo.

§2° Em qualquer situagdo mencionada nos incisos 1 a VI, os responsaveis pela
instalagdo e manutencdo de torres, postes ou mastros e de estagdes de radiocomunicagdo
poderdo ser obrigados a adotar tratamento cenografico, sempre que o 6rgdo licenciador julgar
necessaria a prote¢do paisagistica da area.

Art. 228. Nio sera autorizada a instalagdo de torres, postes ou mastros ao nivel do
solo, a altura superior a 3m (trés metros) e com distancia inferior a 500m (quinhentos metros)
entre eles.

§1° Poderdo ser autorizadas instalagdes desobrigadas da limitagdo prevista
no caput deste artigo nos casos de impossibilidade técnica devidamente justificada junto ao
orgdo competente do Municipio.

§2° Nestes casos, a autorizagdo estard condicionada a parecer da Agéncia Nacional
de Telecomunica¢des (ANATEL) certificando a impossibilidade técnica de atendimento ao
parametro estabelecido no caput deste artigo e ao compromisso de compartilhamento da
infraestrutura com outros interessados, mesmo que haja necessidade de adaptagdo das
instalagdes.

Art. 229. Sido pardmetros urbanisticos para instalagdes de torres, postes ou mastros e
de estagdes de radiocomunicagdo:

I - as antenas e os suportes que as sustentam, quando instalados sobre telhados de
edificacdes, devem obedecer & altura maxima de 10m (dez metros) acima da laje de cobertura
do ultimo pavimento;

Il-  acolocagio dos armarios ou contéineres ndo sera permitida dentro dos limites
legais dos recuos, em muros de divisas e em fachadas;

ll- ¢ permitida a colocagdo dos armarios ou contéineres em compartimentos de
usos comum e sobre qualquer elemento dos telhados das edificagdes desde que recebam
tratamento arquitetonico e paisagistico adequados, de modo a integra-los a edificagdo, bem
como lhes seja dada livre condi¢do de acesso e esteja garantida a seguranga da estruturg-da
dificacdo; .
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IV - torres, postes, mastros, armarios, contéineres e qualquer outra construgio que
abrigue ou complemente os equipamentos ou aparelhos e dispositivos necessarios a realiza¢do
de telecomunicagdo devem reservar, no minimo, uma faixa de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de recuo das divisas, sem prejuizo das demais exigéncias legais em vigor:

V - deverdo ser atendidos os pardmetros urbanisticos contidos nesta Lei, adotando-
se a relagdo entre a altura da torre, poste ou mastro e o niimero de pavimentos, tomando-se
por base o pé direito de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) por pavimento:

VI -  os equipamentos abrangidos por esta Lei, quando instalados em edificagdes, de
ndo poderdo prejudicar as areas comuns ou a ventilagdo dos compartimentos existentes;

VIl - torres, postes ou mastros localizados a uma distancia inferior a 30m (trinta
metros) de outra edificagdo com altura superior, salvo nos seguintes casos:

a) em que a instalagdo da antena esteja associada a uma estagdo terminal de
assinante;
b) em estagdo nodal, para qual o interessado tenha apresentado justificativa

técnica da inviabilidade do uso das edificagdes mais altas situadas num raio de 40m (quarenta
metros) do local pretendido aprovada pela Agéncia Nacional de Telecomunicagdes -

ANATEL;

c) em que a instalacio da antena esteja associada a uma estagdo terminal de
assinante;

VIl - no caso de torres, postes ou mastros colocados ao nivel do solo, a altura

maxima permitida ¢ de 40m (quarenta metros), com sua base inserida em um raio livre
minimo de 4m (quatro metros);

IX - os equipamentos ou compartimentos utilizados por este servi¢o ndo poderdo
ocupar area superior a 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados);

X - quando dotados de geradores ou outras fontes de poluigdo sonora, devera ser
previsto tratamento actistico adequado, a fim de néo incomodar os moradores vizinhos.

Paragrafo unico. Excepcionalmente podero ser autorizados instalagdes com
dimensdes superiores as mencionadas nos incisos I e VII deste artigo, desde que o interessado
apresente justificativa técnica que serd submetida aos 6rgdos pertinentes.

Art. 230. Sio critérios e pardmetros urbanisticos para permissdo de instalagdo de
torres, postes ou mastros e de estagdes de radiocomunicagdo em logradouros publicos:

I - utilizar prioritariamente os postes ja existentes;

Il-  obedecer ao alinhamento do mobilidrio existente, quando houver colocagéo de
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lll - adotar tratamento paisagistico que integre as estagdes radiocomunicagio a
paisagem em torno;

IV - em casos especificos, podera ser exigida pelo érgdo licenciador a colocagio de
armario ou contéiner em subsolo, enterrado ou semienterrado:

V - priorizar o compartilhamento das torres, postes e mastros colocados em
logradouros publicos.

§1° Fica proibida a coloca¢do das instala¢des citadas no caput deste artigo no
alinhamento de esquinas e faixas de pedestres.

§2° Somente sera permitida a colocagdo das instala¢des citadas no caput deste artigo
em calgadas com largura superior a 3m (trés metros), atendida a distancia de 30,00m (trinta
metros) entre a antena e as edificagdes com altura superior.

Art. 231. Para garantia da qualidade urbanistica e paisagistica, fica estabelecido que
as torres, postes, mastros e estagdes de radiocomunica¢do aos quais se referem esta Lei,
poderdo vir a adotar padrdes a serem estabelecidos pelo Municipio.

Art. 232. As competéncias para autorizagdo e licenciamento de instalagdo das torres,
postes ou mastros e estagdes de radiocomunicagdo relacionadas a presente Lei, ouvidos 0s
orgdos de tutela, quando for o caso, sdo:

|- analisar e emitir a autoriza¢do para instalagdes em edificagdes, lotes ou
parcelas de lotes;

Il - dar o aceite das instalagdes em edificagdes, lotes ou parcelas de lotes;
IIl - emitir autoriza¢do para instalagdes em logradouros publicos:

IV -  calcular taxas de licenciamento. emitir alvara de funcionamento e renova-lo
anualmente, mediante vistoria técnica.

Art. 233. A autorizagdo e licenciamento para instalagdo de torres, postes ou mastros
e de estacdes de radiocomunicagio em edificagdes, parcelas de terrenos ou lote fica
condicionada a apresentag¢io dos documentos a serem indicados em Decreto, que sera baixado
no prazo de 30 (trinta) dias pelo Chefe do Poder Executivo.

Art. 234. O aceite das instalagdes mencionadas no artigo anterior fica condicionado
a apresentagdo dos seguintes documentos:

|- certificado de licenga da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - ANATEL:

Il -  certidio de aprova¢ido do Corpo de Bombeiros do Estado de Minas Gerais.
inclusive em rela¢@o ao para raios;

Il - assentimento do Ministério da Aeronautica quando a estaga
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Art. 235. A permissdo para instalagdo de torres, postes e mastros e esta¢des de
radiocomunicagio em logradouros publicos fica condicionada a apresentacdo dos documentos
a serem indicados pelo 6rgdo competente do Municipio.

Art. 236. O profissional responsdvel pela instalagio das estacdes de
radiocomunica¢do as quais se refere esta Lei, deve ser engenheiro de telecomunicagdes,
engenheiro eletricista com énfase em telecomunicagdes ou engenheiro eletronico, como
determina o artigo 9° da Resolugdo 248/78 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,

Arquitetura e Agronomia e, para instalag@o de torres, postes ou mastros, o profissional devera
ser engenheiro civil.

Paragrafo unico. Para efeito de registro, o pedido de autoriza¢do devera conter
indicag¢do do atendimento a regulamentagdo federal no que se refere as medidas de seguran¢a
a serem adotadas para garantir a eficacia do sistema de protecdo a vida humana e as
edificagdes vizinhas, e de responsabilidade sobre o cumprimento dos pardmetros
estabelecidos nesta Lei.

Art. 237. Sera cobrada taxa de licenciamento quando da aprovagdo, por parte do
orgdo competente do Municipio, do projeto de instalagdo ou legaliza¢do de torres, postes,
mastros ¢ estagdes de radiocomunicagdo, das quais trata a presente Lel.

Art. 238. Sera cobrada taxa de licen¢a de funcionamento quando da solicita¢do, por
parte do requerente, do Alvara de funcionamento a ser expedido pelo orgdo competente do
Municipio, calculada proporcionalmente a partir da data de inicio da atividade que estara,
permanentemente, sujeita a fiscalizagdo quanto ao atendimento das exigéncias desta Lei.

Art. 239. A taxa de renovagdo é devida anualmente, quando da solicita¢do. por parte
do requerente, junto ao 6rgdo competente do Municipio, de vistoria técnica das instalagdes
existentes.

Paragrafo unico. A solicitagio de vistoria técnica devera ser protocolada,
obrigatoriamente, até o ultimo dia util do exercicio anterior, sendo o requerimento
acompanhado de laudo radiométrico assinado por profissional competente € respectivo
Atestado de Responsabilidade Técnica — ART.

Art. 240. Em caso de obsolescéncia das instalagdes as quais se refere esta Lei, € de
responsabilidade da empresa que explorou o servigo promover o desmonte e remogdo dos
materiais utilizados, mediante intimagdo a ser expedida pelo 6rgdo competente do Municipio,
concedido o prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de multa diaria.

Art. 241. O descumprimento ao disposto nesta Lei sujeitara o infrator as penalidades
cabiveis.
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Art. 242, As estagdes ja instaladas e ou em funcionamento deverdo se adequar ao

estabelecido nesta Lei no prazo de 90 (noventa) dias, protocolando requerimento de vistoria
ao orgdo competente do Municipio.

Paragrafo unico. Para resguardar situagdes faticas ja consolidadas, podera o 6rgio
competente do Municipio expedir ato formalizando a autorizagdo para funcionamento de
torres, postes ou mastros e de estagdes de radiocomunicagdo que, comprovadamente, ja
estavam instalados na data de publicagdo desta Lei, com dispensa de atendimento de
requisitos fixados, desde que tal instala¢@o ndo acarrete danos pessoais ou patrimoniais.

CAPITULO IX
DA ASSISTENCIA TECNICA MUNICIPAL

Art. 243. A assisténcia técnica municipal sera organizada e promovida nas condigdes
estabelecidas na Lei Federal no 11.888/2008 para a clientela com renda até 3 saldrios minimos
ou faixa de renda maior que caracterize a habita¢do de interesse social, a critério do
Municipio.

Art. 244, Prefeitura mantera acervo de projetos padrdo de edificagdes até 70m?
(setenta metros quadrados), de acordo com as premissas de acessibilidade, conforto ambiental
e eficiéncia energética dispostas neste Codigo, com o intuito de apoiar as iniciativas das
pessoas que ndo possuam habitagdo propria e que os requeiram para a constru¢do de sua
moradia.

§1° O requerimento devera ser encaminhado ao orgdo municipal competente,
assinado pelo titular da propriedade do terreno.

§2° O deferimento do pedido dependera da comprovagdo do carater social do
projeto, devendo o Poder Executivo municipal emitir alvara de licenga para a construgdo sob
sua assisténcia e responsabilidade técnica.

§3° O Municipio podera celebrar convénios ou parcerias com orgdos ou entidades
visando alcangar os objetivos previstos neste Capitulo.

§4° Os casos descritos neste artigo poderdo, mediante lei, ser dispensados do
pagamento do valor da licenga para construgdo e recolherdo documento de Responsabilidade
Técnica (ART/RRT) atinente ao respectivo Conselho profissional.

CAPITULO X
DA FISCALIZACAO E DAS SANCOES

SECAO 1

%
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DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 245. A fiscalizagdo das obras sera exercida pelo Municipio, por intermédio de
servidor autorizado e devidamente identificado como fiscal.

Paragrafo unico. O fiscal, antes de iniciar qualquer procedimento, devera
identificar-se perante o proprietario da obra, responsavel técnico ou seus prepostos.

Art. 246. As pessoas fisicas ou juridicas de direito publico ou privado sujeitam-se
aos procedimentos descritos neste capitulo e sdo obrigadas a colaborar com o desempenho da
fiscalizacdo municipal, fornecendo as informag¢des que se fizerem necessarias e facilitando o
acesso aos locais e equipamentos sob verifica¢do do fiscal.

Paragrafo unico. A inobservancia do disposto neste artigo constitui fator agravante
na aplica¢do de Sangdes.

Art. 247. Qualquer violagdio das normas deste Codigo que for levada ao
conhecimento da autoridade municipal, por servidor ou pessoa fisica que a presenciar, dara
ensejo a instrugdo do processo administrativo correspondente, devendo a comunicagdo ser
acompanhada de prova ou devidamente testemunhada.

§1° A comunicagio mencionada no pardgrafo anterior deverd ser feita por escrito.
devidamente assinada e contendo o nome, a identifica¢@o e o enderego de seu autor.

§2° Recebida dentncia, a autoridade competente providenciara imediatamente as
diligéncias para verificar a veracidade da infragdo e devera, conforme couber, notificar
preliminarmente o infrator, autua-lo ou arquivar a comunicag@o.

§3° O ndo cumprimento ao que dispde este artigo ensejara as sangoes previstas na
Secdo III deste capitulo.

SECAO II
DOS INSTRUMENTOS DA FISCALIZACAO

Subsecédo |

Da Notificagdo Preliminar

Art. 248. Verificando-se infracdo a esta Lei ou legislagdo complementar sera
expedido, contra o infrator, uma notificagdo fiscal para que. no prazo maximo de 15 (quinze)
dias, dé inicio as medidas necessdrias a regularizagdo da infragdo.

Art. 249. A Notificagdo Fiscal contera os seguintes elementos:

I- nome, domicilio do notificado e documento que o identifique;
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Il - dia, més, ano, hora e lugar da lavratura da Notificacdo Fiscal;

ll - prazo para regulariza¢do da situacio;

IV - descrigdo do fato que motivou a notificagdo e a indica¢do do dispositivo legal
infringido.

V - medida preventiva aplicavel, quando for o caso;

VI - a multa ou sangdo a ser aplicada em caso de ndo regularizagdo no prazo
estabelecido.

VIl - assinatura do agente fiscal notificante, do infrator e de duas testemunhas

capazes, se houver.

§1° As omissdes ou incorre¢des da Notificagdo Fiscal ndo acarretardo sua nulidade
quando do processo constar elementos suficientes para a determinagdo do infrator e da
infragio.

§2° Recusando-se o infrator a assinar a notificagdo sera tal recusa descrita pela
autoridade que o lavrar.

§3° No caso do paragrafo anterior sera considerado o infrator notificado.

§4° O Modelo de Notificagdo Fiscal sera fornecido pelo 6rgdo competente do
Municipio.

Art. 250. A Notificagdo dar-se-a:
l- pessoalmente, mediante entrega de copia da notificagdo fiscal;

Il-  por carta, acompanhada de copia da notificagdo fiscal e com aviso de
recebimento;

Il - por edital publicado em jornal oficial do Municipio. se desconhecido o
domicilio do infrator.

Art. 251. No prazo do cumprimento da obriga¢do poderd o notificado apresentar
justificativa ao Chefe da Fiscalizagdo ou por Comissdo nomeada pelo Prefeito com a
finalidade de elidir a emissdo do Auto de Infrag@o.

Art. 252. Tendo esgotado o prazo dado na notificagdo sem que o notificado tenha
regularizado a situag@o perante reparti¢do competente ou ndo sendo acolhida a justificativa,
sera lavrado o auto de infragdo.
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Subsecao 11

Do Auto de Infragéo

Art. 253. O Auto de Infragdo serd aplicado apds a notificagio de que trata a
Subse¢do anterior.

Paragrafo unico. Sera dispensada a notificagdio, podendo o infrator ser
imediatamente autuado, quando surpreendido em flagrante ou houver provas suficientes para
responsabilizar o infrator.

Art. 254. Auto de infra¢do ¢ o instrumento por meio do qual a autoridade municipal

ou agente fiscal apura a violagdo das disposi¢des desta lei e de outras leis, decretos e
regulamentos do Municipio.

Art. 255. Ensejara a lavratura do Auto de Infracdo a violagdo das normas deste
Codigo que for levada ao conhecimento do Prefeito, dos Chefes de Servigos ou do Agente
Fiscal, por qualquer servidor municipal ou qualquer pessoa que a presenciar.

Art. 256. O Auto de infragdo sera lavrado ¢ assinado preferencialmente pelo mesmo
agente fiscal que expediu a notificagdo preliminar.

Paragrafo unico. O Auto de Infragdo podera ser lavrado por fiscais ou outros
funcionarios designados pelo Prefeito.

Art. 257. E autoridade para confirmar os autos de infragdo e arbitrar multas, o
Prefeito ou outros servidores para isso designados por ele.

Art. 258. O Auto de Infragdo devera ser lavrado com precisao e clareza, sem rasuras.
Art. 259. Do Auto de Infracdo devera constar:
I - dia, més e ano, hora e local de sua lavratura;

Il- o nome do infrator, domicilio e documento que o identifique e. se houver, das
testemunhas;

IIl- o fato que constitui a infragdo e as circunstancias pertinentes bem como o
dispositivo legal violado e, quando for caso, referéncias da notificagdo preliminar:

IV - medida preventiva aplicavel, quando for o caso;
V - o valor da multa a ser paga pelo infrator.
VI- o prazo de que dispde o infrator para efetuar o pagamento da multa ou

apresentar sua defesa e suas provas.

VIl - nome e assinatura do agente fiscal que lavrou o Auto de Infragéo.
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§1° As omissdes ou incorre¢des do Auto ndo acarretardo sua nulidade quando do
processo constar elementos suficientes para a determinago do infrator e da infracéo.

§2° A Assinatura do infrator ndo constitui formalidade essencial a validade do auto

de infrag@o, sua aposi¢do ndo implicara em confissdo e nem, tampouco, sua recusa agravard a
san¢do administrativa.

§3° Se o infrator, ou quem o represente, nio puder ou ndo quiser assinar o Auto de
Infragdo far-se-4 mengdo de tal circunstancia.

Art. 260. A autuacgio dar-se-a:
I - pessoalmente, mediante entrega de copia do auto de infragdo;

Il - por carta, acompanhada de copia do auto de infra¢do e com aviso de
recebimento;

lll - por edital publicado em jornal oficial, se desconhecido o domicilio do infrator.

Art. 261. Passado o prazo de 5 (cinco) dias sem a devida manifestagdo do
interessado, o auto de infra¢do serd encaminhado para promog¢éo das providéncias cabiveis.

Subsecéo 11
Do Embargo
Art. 262. Considera-se embargo a providéncia legal de autoridade publica. que susta

o prosseguimento de uma obra ou instalagdo cuja execugdo esteja em desacordo com as
prescri¢des legais vigentes.

Art. 263. Impde-se 0 embargo nos seguintes casos:
|- obra sem a devida licenca;
Il - obrasem responsavel técnico;

Il - descumprimento do projeto aprovado e outras condigdes impostas no processo
de licenciamento,

IV - situagdo de instabilidade e risco;
V -  inobservincia das medidas de seguranga no trabalho;
VI - inobservéncia de legislagdo ambiental;

VIl - auséncia das devidas medidas mitigadoras voltadas a evitar transtornos ou
perigo para o publico;

VIIl - omissdo no projeto de cursos d’dgua, nascentes, topografia acidentada-o
rborizacdo expressiva e elementos significativos do meio ambiente natural. AIOR,

e
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§1° Imposto o embargo e lavrado o respectivo auto, o responséavel pela obra podera
apresentar defesa no prazo de 5 (cinco) dias uteis e, s6 apds o processo, sera julgado pela
autoridade competente para aplicagdo das san¢des correspondentes.

o r ’ .« s
§2° O embargo so sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o
determinaram.

o LI . 5 % . 5
§3° Em caso de omissdo do responsavel pela obra, este sera impedido de realizar e
aprovar obras no Municipio pelo prazo de 3 (trés) meses.

SECAO III
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Subsecdo |

Das Disposi¢des Preliminares

Art. 264. A inobservancia as disposi¢des deste Codigo ou da legislagdo urbanistica
que com este mantém correlagdo, por a¢do ou omissdo de pessoa fisica ou juridica, autoriza a
Prefeitura a aplicagdo das seguintes sangdes, conforme o caso:

| - Multa;

Il - Cassagdo da licenca;

lll - Interdi¢do de edificagdo ou dependéncia:
IV - Demoli¢do da edificag@o.

§1° As sangdes a que se refere esta lei ndo isentam o infrator da obrigagdo de reparar
o dano resultante da infra¢iio nem mesmo possiveis indeniza¢des decorrentes do mesmo.

§2° A aplicagdo de uma das sangdes previstas neste artigo nao anula a imposigdo de
outra, se cabivel.

Art. 265. Sera imposta a demoligdo da edificagio quando se tratar de:

|- construgdo irregular que ndo seja passivel de regularizagdo:

Il-  construgdo em situagio de risco iminente, conforme laudo técnico de
profissional habilitado.
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Subsecao I
Das Multas

Art. 266. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, sera aplicada multa
nos termos constantes do Anexo 02 desta lei.

Art. 267. As infragdes devem ser caracterizadas e avaliadas com base no Anexo 02
desta lei, segundo as seguintes categorias:

l- Leve, quando se tratar de situagdo com baixo potencial de ameaga a seguranga
de pessoas, bens e instalagdes ou risco a saade ou interferéncia no ambiente urbano, sem
possibilidade de desencadear outras irregularidades;

Il - Grave, quando se tratar de situagdo com médio potencial de ameaga a
seguranga de pessoas, bens e instalagdes ou risco a saude ou interferéncia no ambiente
urbano, com baixas possibilidades de desencadear outras irregularidades;

Il - Gravissima, quando se tratar de situagdo com alto potencial de ameaga a
seguranca de pessoas, bens e instalagdes ou risco a saide ou interferéncia no ambiente
urbano, com possibilidades de desencadear outras irregularidades.

Art. 268. Mesmo aplicada multa, permanece o infrator obrigado ao cumprimento da
exigéncia que a tiver determinado.

Art. 269. As multas serdo fixadas e cobradas em moeda oficial do Brasil, pelo seu
valor nominal, corrigido pelo indexador oficial do Poder Executivo municipal, vigente na data
do seu recolhimento, conforme estabelecido na legislagdo especifica.

Art. 270. Considera-se reincidéncia a repeticdo de infragdo a um mesmo dispositivo
desta lei num periodo de 1 (um) ano.

Paragrafo Gnico. Nas reincidéncias, as multas serdo aplicadas progressivamente,
conforme se repita a infragdo, sempre em dobro ao valor da multa aplicada anteriormente.

Subsecdo I11

Da Cassa¢do da Licenga

Art. 271. A licenca podera ser cassada nos seguintes casos:

|- Quando exercidas atividades prejudiciais a satde, ao meio ambiente, a
seguranga e ao sossego publicos e ndo providenciadas corre¢des nos prazos estabelecidos;

Il- Desde que esgotados os prazos de regularizagdo de obras exercidas
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lll-  No descumprimento de medidas mitigadoras de impactos e danos causados
pela obra ou de corregédo de irregularidades devidamente autuadas pelo Municipio;

IV - Quando o responsavel se recusar ao cumprimento das notifica¢des e intimagdes
expedidas pela Prefeitura, mesmo depois de aplicadas as sangdes cabiveis

Subsecdo IV

Da Interdi¢do de Edificagdo ou Dependéncia

Art. 272. Dara motivo a que se interdite edificacdo ou dependéncia a obra, integral
ou parcialmente concluida, aquele que incorrer nas seguintes situagdes:

|- Ocupagio da edificagdo ou parte desta sem o devido “Habite-se”;

Il - Dano causado a coletividade ou interesse publico provocado pela falta de
conservacdo das fachadas, marquises, corpos em balango, entre outros elementos da
edificacdo;

IIl - Utilizagdo da edificagdo para fim diverso ao declarado na licenga;

IV - Contaminagio do solo que acarrete riscos a coletividade, com consequéncias a
rede publica de coleta pluvial ou de esgotamento sanitario.

§1° Tratando-se de edificagdo habitada ou com qualquer outro uso. o 0rgao
competente do Municipio devera notificar os ocupantes da irregularidade a ser corrigida e, se
necessario, interditara sua utilizagdo, impondo auto de interdigo.

§2° O Municipio, através de orgdo competente, devera promover a desocupacgdo
compulsoria da edificagdo, se houver inseguran¢a manifesta, com risco de vida ou de saude
para os moradores ou trabalhadores.

§3° A interdigio sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a
determinaram.

Subsecao V

Da Demoligao

Art. 273. A demoli¢io de uma obra ocorrera nas seguintes situagdes:

l- Imediatamente quando constatada, mediante vistoria, instabilidade da

constru¢do com risco iminente para a coletividade;

Il-  Apos prazo fixado pelo Municipio, no caso de deteriorag@o natural do tempo.
apresentar ruinosa ou insegura para sua normal destinagdo, oferecendo risco aoS\\seiis

antes ou a coletividade; D X
S G
«
Q- C . \D
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enida Conde Ribeiro do Valle, 68 — GUAXUPE/MG — CEP: 37800-000 — CNPJ: 18.663. 401 GO0 |
Tel.: (35) 3559-1001 — Fax:(35) 3551- 5700 - http:\\www.guaxupe.mg.gov.br g \é"

NETT




PREFEITURA DE GUAXUPE

Secretaria de Assuntos Juridicos
Procuradoria Geral do Municipio

lIl - Esgotados os recursos do processo de anulagdo, cassa¢do ou revogacdo da
licenga para constru¢io;

IV - Esgotadas as medidas para regularizagdo de obra que ndo atenda as exigéncias
deste Caodigo.

Paragrafo unico. Publicado o ato de cassagdo de licenga, bem como expirado o
prazo de vigéncia da autorizagdo, o agente fiscalizador instruird os procedimentos para
demoli¢d@o da obra.

Art. 274. Naio sendo atendida a intimagdo para demoligdo, em qualquer caso descrito
nesta Subsegdo, esta podera ser efetuada pelo orgdo competente do Municipio, correndo por
conta do proprietario as despesas dela decorrentes.

Paragrafo tunico. Sem prejuizo das multas aplicaveis, o 6rgdo fiscalizador podera, a
fim de dar cumprimento a a¢do prevista neste artigo, requisitar o concurso de forga policial.

SECAO IV
DA DEFESA E DO RECURSO

Art. 275. A defesa contra o Auto de Infragdo far-se-a por peti¢do ao Prefeito ou
autoridade responsavel pelo controle urbanistico do Municipio, dentro do prazo de 5 (cinco)
dias uteis da data de recebimento da via do respectivo documento, na qual o interessado
alegara, de uma s6 vez, toda matéria que entender util, juntando os documentos
comprobatorios das razdes apresentadas.

§1° A defesa sera feita por peticdo, que mencionara:
| - A qualificagio do interessado e o endereco para a notificagao:

Il - A descrigdo das atividades exercidas;

Il - Os motivos de fato e de direito em que se fundamenta; y \
IV - As diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas, justificando as

suas razoes;
V- O objetivo visado, com referéncia ao auto de infragdo, conforme o caso, que \

questiona.

§2° A impugnagio tera efeito suspensivo da sangdo ¢ instaurara a fase contraditoria
do procedimento, sem suspender medida preventiva eventualmente aplicada.
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§4° Se entender necessario, a autoridade julgadora poderd determinar a realiza¢do de

diligéncia para esclarecer questdo duvidosa, bem como solicitar parecer técnico ou juridico as
instancias cabiveis.

o - . - . .

§5° Preparado o processo para decisdo, a autoridade administrativa prolatara
despacho no prazo méaximo de 10 (dez) dias, resolvendo todas as questdes debatidas e
pronunciando a procedéncia ou improcedéncia da impugnagao.

§6° Aplicar-se-do. subsidiariamente, quanto as defesas e recursos, as normas
estabelecidas no Codigo de Processo Civil.

Art. 276. Uma vez decorrido o prazo para a apresentacdo da defesa, o processo sera
imediatamente encaminhado a autoridade encarregada de julgar.

Art. 277. O autuado sera notificado da decisdo da primeira instancia:

|- Por via postal registrada, com aviso de recebimento a ser datado, firmado e
devolvido pelo destinatario ou pessoa de seu domicilio;

Il - Por publicagio no veiculo oficial de comunicagdo, na sua integra ou de forma
resumida, presumindo-se notificado 5 (cinco) dias depois da publicagao:

lll - Pessoalmente ou por seu procurador, mediante notificagao.

Art. 278. Da decisio administrativa cabera recurso, interposto no prazo de 15
(quinze) dias, contados da ciéncia da decisdo de primeira instancia.

§1° O recurso far-se-a por petigdo, facultada a juntada de documentos ao processo
administrativo proprio, que devera conter, ainda, a qualificag@o e o enderego do peticionario.

§2° E vedado., em uma s6 petigdo, interpor recursos referentes a mais de uma
decisdo, ainda que versem sobre 0 mesmo assunto e alcancem o mesmo recorrente, salvo
quando as decisdes forem proferidas em um unico processo.

§3° A interposi¢do do recurso sera recebida com efeito suspensivo sobre a execugao
da decisdo administrativa.

Art. 279. A decisio administrativa de segunda instdncia ¢ irrecorrivel em sede
administrativa.

Art. 280. Quando mantida a autuagdo, a decisdo definitiva, conforme o caso,
produzira os seguintes efeitos:

I - Obrigard o autuado a pagar a multa no prazo estipulado, sob pena de inscrigdo
das multas ndo pagas em divida ativa com a subsequente cobranga judicial;

Il -  Manterd a interdi¢do do estabelecimento ou suspensdo de atividade mt¢ a
.Q\orrecéo da irregularidade constatada;
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lll - Mantera as demais medidas aplicadas por meio do auto de infracdo.

Art. 281. Quando entendida insubsistente a autuagdo, a decisdo definitiva, conforme
0 caso, produzira os seguintes efeitos:

|- Autorizara o autuado a receber a devolu¢do da multa paga indevidamente, no
prazo de 10 (dez) dias apds requeré-la;

Il - Levantara a interdi¢do da obra;

lll - Revogard as demais medidas aplicadas por meio do auto de infragao.

CAPITULO XI
DA REGULARIZACAO EDILICIA

Art. 282. As edificagdes irregulares ou clandestinas poderdo ser regularizadas, desde
que atendam as condi¢des minimas de higiene, seguranga, uso, salubridade, acessibilidade,
habitabilidade e respeito ao direito de vizinhanga, observadas, ainda, as disposi¢des
constantes na legislagdo ambiental e nesta lei.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei consideram-se irregulares ou clandestinas
as obras que:

|- Tenham sido concluidas em desacordo com o projeto aprovado. tendo
condi¢des de atender as disposi¢des da legislagdo urbanistica municipal;

Il - Tenham sido concluidas sem projeto aprovado, tendo condi¢des de atender as
disposi¢odes da legislagdo urbanistica municipal;

Il - Tenham sido concluidas em desacordo com o projeto aprovado, ndo tendo
condicdes de atender as disposi¢des da legislagdo urbanistica municipal;

IV - Tenham sido concluidas sem projeto aprovado, ndo tendo condig¢des de atender
as disposigdes da legislagdo urbanistica municipal.

SECAO
DA REGULARIZACAO

Art. 283. Para fins deste Capitulo, 0 Municipio de Guaxupé podera regularizar:
| - Afastamentos;
- Percentual de area permeavel;

Il -  Area de estacionamento de veiculos;
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IV - Coeficiente de aproveitamento;
V - Taxa de ocupagio;

VI - Marquises:;

VIl - Gabarito;

VIII - Tluminagéo e ventilagdo;

IX-  Acessos;

X - Outros danos urbanisticos definidos por lei.

SECAO II
DAS EXIGENCIAS PARA REGULARIZACAO

Art. 284. Poderio ser regularizadas as edificagdes conforme estabelecidas no Art.
282 desta Lei, desde que atendam aos seguintes requisitos:

|- Edificagdes com aberturas nas divisas, inferiores a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), bem como as perpendiculares inferiores a 0,75m (setenta e cinco
centimetros) das divisas laterais, desde que haja apresentagdo de declaragdo de anuéncia
expressa do proprietario do terreno limitrofe, que devera estar com firma reconhecida e
apresentagio de documentag@o para comprovagdo da propriedade;

Il-  Edificagdes com avangos em relagdo ao afastamento frontal, desde que
comprovada no local a instalagdo de calhas;

Il -  Edificagdes com uso em desacordo com o projeto aprovado, desde que
permitido para o zoneamento em que s¢ situe;

IV - Edificagdes sem o percentual minimo de area permeavel, desde que executados
drenos verticais ou horizontais. nas seguintes condi¢des:

a) os drenos horizontais deverdo ser executados sob as dreas edificadas ou | |
pavimentadas, com capacidade de absor¢do equivalente a area impermeabilizada; ‘

b) os drenos verticais poderdo ser executados em qualquer ponto do lote, devendo
sua capacidade de absor¢do ser comprovada através de proposta técnica apresentada por

profissional habilitado;

V -  Edificacdes de uso publico ou coletivo desde que previstas as condigdes de
essibilidade previstas neste Codigo.

N\ -
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SECAO 111
DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES

Art. 285. Nao podero ser objeto de regularizacio as construgdes:
I - Que estejam em area de risco geoldgico;

I - Que estejam erigidas sobre a faixa non aedificandi, viela sanitaria, ocupagao
administrativa ou institui¢do de servidao;

Il - Localizadas em areas ambientalmente protegidas, perante rios, corregos,
varzeas, fundo de vale, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes, linhas
de energia de alta tensdo, rodovias e estradas;

IV - Localizadas em area tombada. de interesse de preservagdo do patrimonio
histérico, inserida em perimetro de tombamento ou area de preservagdo do patrimdnio
historico, exceto as que possuem anuéncia do Conselho Deliberativo Municipal do Patrimo6nio
Historico e Cultural de Guaxupé;

V - Localizadas em loteamentos ndo aprovados pelo Municipio de Guaxupé e néo
registrados em Cartério de Registro de Imoveis;

VI - Edificadas em loteamentos que possuam restrigdes urbanisticas proprias,
registradas em cartorio e com as quais estejam em desacordo, seja pela técnica de construgao.
ou pelo uso a que se destinam;

VIl - Localizadas em areas particulares invadidas, areas publicas institucionais, areas
verdes, areas de recreag¢do, APP e sistema viario;

VIl - Que estejam sob discussdo judicial quanto a irregularidade nas obras, ao direito
real ou em processo de inventario, com exce¢do, neste ultimo caso, de decisdo judicial
transitado em julgado;

IX - De uso publico ou coletivo que ndo atendam as normas de acessibilidade;
X - Que estejam em processo de embargo.
SECAO IV

DO PROCEDIMENTO PARA REGULARIZACAO

Art. 286. Os procedimentos de regularizagdo deverdo seguir os seguintes
dispositivos:

|- Protocolo do requerimento pelo interessado;
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Il - Elaboragdo de parecer técnico pela Divisdo de Planejamento e Urbanismo
demonstrando as irregularidades da edificagdo em relagdo a Legislagdo Urbanistica
Municipal;

lll - Declaragdo de concordancia com o parecer técnico elaborado pela Divisdo de
Planejamento e Urbanismo, emitida pelo proprietario;

IV - Recolhimento da multa pelo proprietario;

V-  Aprovagio do pedido de regularizagio da edificagdo pela Divisdo de
Planejamento e Urbanismo e emissao do “Alvara de Regularizagdo™;

VI - Recolhimento da taxa de aprovagdo;

VIl - Emissdo das certiddes de “Habite-se” e “Conclusdo de Obras” pela Divisdo de

Planejamento e Urbanismo;

VIl - Recolhimento do ISSQN (Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza) pelo
interessado, a ser calculado pela Divisdo de Tributag¢do e Cadastro:

IX - Inscri¢do da edificagio regularizada no Cadastro Imobiliario.

SECAOV
DO PROCESSO PARA REGULARIZACAO

Art. 287. O proprietario ou possuidor da edificagdo deverd protocolar o
requerimento na Divisdo de Planejamento e Urbanismo. instruido com a seguinte
documenta¢do minima:

|- Requerimento solicitando aprovagdo do pedido de regularizagdo da edificag¢do
pela Divisio de Planejamento e Urbanismo, emissdo do “Alvara de Regularizagdo” e
certiddes de “Habite-se” e “Conclusdo de Obras™;

Il - Matricula atualizada, devidamente registrada ou outro documento que
comprove posse ou propriedade. ainda que ndo registrado. mas passivel de registro no
Cartorio de Registro de Imoveis:

Il - Projeto em, no minimo, 2 (duas) vias, devidamente acompanhado de Anotagéo
de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) com
atividade de regularizagdo, assinado por profissional legalmente habilitado e proprietérios ou

procurador;

IV - Procuragdo com poderes amplos e especiais. termo de inventariante,
de dbito, quando for o caso.

Avenida Conde Ribeiro do Valle, 68 — GUAXUPE/MG — CEP: 37800-000 — CNPJ: 18.663.4
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PREFEITURA DE GUAXUPE

Secretaria de Assuntos Juridicos
Procuradoria Geral do Municipio

o r . - s
§1° Para cada terreno correspondera um processo de regularizagdo das edifica¢des
existentes no lote.

5 ; ., . C . . )
§2° As areas ja regularizadas pelo Municipio de Guaxupé ndo serdo consideradas
para calculo das multas devidas.

Art. 288. Nio cabe ao Municipio o reconhecimento do direito de propriedade dos
imoveis e da atividade econdmica instalada, cujo deferimento do pedido ndo gera qualquer
direito subjetivo a indenizagdo ou retengdo por benfeitoria.

Art. 289. O requerente, proprietario ou possuidor respondera civil e criminalmente,
pela veracidade da documentagdo apresentada.

Paragrafo Gnico. Equipara-se ao proprietario do imével o possuidor a justo titulo,
independentemente do registro no Registro de Imdveis, conforme disposto no inciso IT do art.
287 desta Lei.

SECAO VI
DAS PENALIDADES

Art. 290. Comprovado o cometimento de infragdes, mediante projetos das
edificagdes clandestinas ou irregulares, serdo aplicadas, para cada infra¢do definida no art.
283 desta Lei, as multas definidas no Anexo II desta Lei.

Art. 291. Ao proprietario do imdvel que apresentar requerimento para regularizagao
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias da publicagéo desta Lei. serdo aplicadas as multas
definidas no Anexo II desta Lei.

SECAO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS PARA REGULARIZACAO

Art. 292. As construcdes regularizadas na forma desta Lei serdo inscritas de oficio
no Cadastro Imobilidrio do Municipio, mas s¢ ficarfio sujeitas a tributagdo no exercicio |
seguinte aquele em que se fizer a regulamentagdo, sendo vedado o langamento de quaisquer
impostos e taxas referentes a exercicios anteriores.

Art. 293. O pagamento da multa ndo isenta o requerente de pagamento dos demais
impostos, taxas ou pregos publicos devidos.

Art. 294. Os processos de regularizagdo de edificagdes, em tramitagaq.
sujeitos as disposigdes desta Lei, no que couber, respeitando direitos adquiridos.

ficarao

CAPITULO XII

‘Avenida Conde Ribeiro do Valle, 68 — GUAXUPE/MG — CEP: 37800-000 — CNPJ: 18.663.
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PREFEITURA DE GUAXUPE

Secretaria de Assuntos Juridicos
Procuradoria Geral do Municipio

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 295. Cumprido o prazo legal determinado para entrada em vigéncia desta lei. o
Poder Executivo expedird imediatamente os atos administrativos que se fizerem necessarios a
fiel observancia das disposi¢des deste Codigo.

Art. 296. Os processos administrativos ainda sem despachos decisorios,
protocolados em data anterior a da vigéncia desta Lei, serdo decididos de acordo com a
legislagdo anterior, salvo se a atual for mais benéfica ao particular.

Art. 297. Os agentes de fiscalizagdo deverdo receber toda a estrutura necessaria a
fiel aplicagdo deste Codigo, bem como a devida capacitagdo através de programas de
iniciativa do Poder Publico Municipal.

Art. 298. A Administragdo Municipal dara publicidade a este Codigo por intermédio
dos meios ao seu alcance e mantera exemplares impressos para consulta dos interessados.

Art. 299. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 300. Ficam revogadas as disposi¢oes em cont:%rio.

\
\

Guaxupé, 26 de novembro de 2019
0\

N\ \ o\

LiSlANE CRISTINA DURANTE
Procuradora-Geral do Municipio

JARBAS C FILHO
Prefeito de Guaxupé
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ANEXO | — GLOSSARIO

ACESSIBILIDADE - Condicdo para utilizagdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos
espagos, mobiliarios e equipamentos urbanos, das edificagdes, dos servicos de transporte e dos

dispositivos, sistemas e meios de comunicacado e informacao, por pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

ALINHAMENTO - Linha separadora que determina o limite fisico e legal entre a propriedade
particular e o logradouro publico.

ALPENDRE - Area coberta, saliente da edificacio cuja cobertura é sustentada por coluna, pilares
ou consolos.

ALTIMETRIA - Estudo de topografia com métodos e procedimentos para a representacao do
relevo. Determina as distancias verticais entre pontos do terreno, conformando suas curvas de
nivel e sua cota em relacdo ao nivel do mar, através de instrumentos de precisao utilizados para
medicdes topograficas.

ALTURA DA EDIFICACAO - Distancia vertical da parede mais alta da edificagdo, medida no ponto
onde ela se situa, em relacdo ao nivel do terreno neste ponto.

ALVARA DE CONSTRUCAO - Documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execucao de
obras sujeitas a sua fiscalizacao.

ALVENARIA - Tipo de processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras, entre
outros materiais, rejuntadas ou ndo com argamassa na edificacdo de imovel.

AMPLIACAO - Alteracdo no sentido de tornar maior a construgao.

ANDAIME - Obra proviséria destinada a sustentar operarios e materiais durante a execugao de
obras.

ANTECAMARA - Pequeno compartimento, ndo habitavel, com ou sem ventilacdo e iluminacao
naturais que antecede outro maior. Para os efeitos desta definico compartimento ndo habitavel
significa ambiente no qual a presenca humana ndo é permanente ou constante.

ANTESSALA - Compartimento que antecede uma sala; sala de espera.
APARTAMENTO - Unidade auténoma de moradia em edificagdo multifamiliar.

AREA COMPUTAVEL - Area a ser considerada no célculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno, correspondendo a area do térreo e demais pavimentos; atico com area superior a 1/3
(um terco) do piso do Ultimo pavimento; pordo com area superior a 1/3 (um terco) do pavimento
superior e pé-direito maior que 2,30m (dois metros e trinta centimetros).

AREA CONSTRUIDA - Area da superficie correspondente a projegéo horizontal das areas cobertas
de cada pavimento.

AREA DE PROJECAO - Area da superficie correspondente a maior projecao horizontal’ da 3
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Guaxupé - MG

AREA DE RECUO - Espaco livre de edificacdes em torno da edificacio.
AREA UTIL - Superficie utilizavel de uma edificacdo, excluidas as paredes.

ATICO/SOTAO - Compartimento situado entre o telhado e a Ultima laje de uma edificacéo,

ocupando area igual ou inferior a 1/3 (um terco) da area do pavimento imediatamente inferior.
O atico ou sétdo serdo computados como area construida.

ARRIMO - V. muro de arrimo.
ATRIO - Patio interno de acesso a uma edificac3o.

AUTO DE INTERDICAO - Ato administrativo através do qual o agente da fiscalizacdo municipal
comunica oficialmente ao proprietario ou responsavel do imével ou obra, acabado ou nao, o
impedimento ao seu acesso ou sua imediata evacuacao, ou paralisacdo de obras, para
salvaguardar a vida e o patrimdnio seus e de terceiros.

BALANCO - Avanco da edificacdo acima do térreo sobre os alinhamentos ou recuos regulares.
BALCAO - Varanda ou sacada guarnecida de greide ou peitoril.

BALDRAME - Viga de concreto ou madeira que corre sobre fundages ou pilares para apoiar o
piso.

BARREIRAS - Qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impega o acesso, a liberdade de
movimento, a circulacdo com seguranca e a possibilidade de as pessoas se comunicarem ou
terem acesso a informacao, classificadas em:

e barreiras urbanisticas: as existentes nas vias publicas e nos espagos de uso publico;

e barreiras nas edificacdes: as existentes no entorno imediato e interior das
edificacdes de uso publico e coletivo e no entorno e nas areas internas de uso
comum nas edificacdes de uso privado multifamiliar;

e barreiras nos transportes: as existentes nos servicos de transportes;

e Dbarreiras nas comunicacdes e informacdes: qualquer entrave ou obstaculo que
dificulte ou impossibilite a expressdo ou o recebimento de mensagens por
intermédio dos dispositivos, meios ou sistemas de comunicacdo, sejam ou ndo de
massa, bem como aqueles que dificultem ou impossibilitem o acesso a
informacéo.

BEIRAL - Prolongamento do telhado, além da prumada das paredes, até uma largura de Tm (um
metro).

BRISE - Conjunto de chapas de material fosco que se pde nas fachadas expostas ao sol para evitar
0 aquecimento excessivo dos ambientes sem prejudicar a ventilagdo e a iluminacao.

CAIXA DE ESCADA - Espaco ocupado por uma escada, desde o pavimento inferior até o ultim
pavime to.

C",_IX HO - A parte de uma esquadria onde se fixam os vidros.
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CALCADA - Parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.

CARAMANCHAO - Construggo de ripas, canas e estacas com objetivo de sustentar trepadeiras.

CARGA TERMICA - Quantidade de calor absorvido, retido ou dissipado no interior de uma
edificacao.

CASAS GEMINADAS - Unidades habitacionais auténomas, porém divididas por, pelo menos, uma
parede em comum.

CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE OBRA - Documento expedido pela Prefeitura, que autoriza a
ocupacao de uma edificacao.

CIRCULO INSCRITO - E o circulo minimo que pode ser tracado dentro de um compartimento.

COBERTURA - Unidade residencial situada no ultimo pavimento de uma edificacdo composta,
em tese, de parte coberta e parte descoberta, esta Ultima também denominada de terrago
descoberto. Sob o aspecto construtivo, é o elemento de coroamento da edificacdo destinado a
protegé-la das intempéries, geralmente compostos por sistema de vigamento e telhas, ou seja,
o telhado. Pode ainda ser a Ultima laje da edificacdo, geralmente impermeabilizada.

CODIGO CIVIL - Diploma legal que agrupa e sistematiza as normas juridicas esparsas do direito
consuetudinario (costumes) e do direito escrito, editadas para regular direitos e obrigacdes de
ordem privada concernentes as pessoas, aos bens e as suas relagoes.

CODIGO DE AGUAS - Cerne da legislacio brasileira de recursos hidricos, dispée sobre sua
classificacdo e utilizacdo, prevendo diversas modalidades de concessdo para uso das aguas
publicas, conforme os diferentes niveis de governo.

COMPARTIMENTO - Cada uma das divisdes de uma edificacao.

CONDOMINIO URBANISTICO - Divisdo de imdvel em unidades auténomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais das areas de uso comum dos condéminos,
sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ao perimetro do condominio.

CONJUNTO RESIDENCIAL E CONDOMINIO HORIZONTAL - Consideram-se conjuntos
residenciais e condominios horizontais os que tenham mais de 10 (dez) unidades de moradia.

CONSOLIDACAO DAS LEIS DE TRABALHO - Conjunto de normas juridicas que regem as relacées
entre empregados e empregadores, e os direitos resultantes da condi¢do juridica dos
trabalhadores, complementada pela Constituicdo Federal e leis esparsas, como a lei que define o
trabalho do estagiario, dentre outras.

CONSTRUCAO - E de modo geral, a realizacdo de qualquer obra nova.

CORRIMAO - Peca ao longo e ao(s) lado(s) de uma escada, e que serve de resguardo, ou apojo

para a mao, de quem sobe e desce.
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DECLIVIDADE - Relacao percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e a
sua distancia horizontal.

DEMOLICAO - Deitar abaixo, deitar por terra qualquer construcao.

DEPENDENCIAS DE USO COMUM - Conjunto de dependéncias da Edificagdo que poderéo ser

utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das unidades auténomas de
moradia.

DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO - Conjunto de dependéncias de uma unidade de moradia,
cuja utilizacdo é reservada aos respectivos titulares de direito.

DESENHO UNIVERSAL - Concepcdo de espacos, artefatos e produtos que visam atender
simultaneamente todas as pessoas, com diferentes caracteristicas antropométricas e sensoriais,

de forma autbnoma, segura e confortavel, constituindo-se nos elementos ou solugdes que
compdem a acessibilidade.

DIVISAO DE CONDOMINIO EDILICIO: definicdo do direito de unidades auténomas, com impostos
e taxas municipais para cada unidade em separado no nome de seu proprietario, para imoveis
caracterizados como construcdes sem possibilidade legal de desdobro, sendo dispensada a
elaboracdo da convencao de condominio; - retirar

DUTO DE VENTILACAO - Dispositivo vertical ou horizontal no interior da edificacdo, devidamente
dimensionado para permitir a perfeita ventilagdo de compartimentos ndo habitaveis.

EDICULA - Denominacdo genérica para compartimento, acessério de habitacéo, separado da
edificacdo principal.

EDIFICIO-GARAGEM - Edificacdo destinada a estacionamento de veiculos, podendo estar
associada ou ndo a outras edificacdes de uso comercial, e mesmo fazer parte delas, guardados
0s acessos independentes.

ELEVADOR - Maquina que executa o transporte em altura, de pessoas e mercadorias.

EMBARGO - Ato administrativo que determina a paralisacdo imediata de uma obra ate a sua
regularizacao

ESCADA ENCLAUSURADA - Escada de seguranca a prova de fogo e fumaga projetada segundo
normas que garantam o escape de emergéncia em caso de incéndio ou outra ocorréncia
semelhante.

ESCALA - Relaco entre as dimensées do desenho e a do que ele representa.

ESQUADRIAS - Pecas de materiais diversos que fazem o fecho dos vaos de circulacao, ventilagao
e iluminacdo, como portas, janelas, venezianas, caixilhos, portdes e seus complementos.

ESTREMACAO: demarcacio das confrontacdes do imovel, de forma que o registro do imoével
passe a corresponder a sua realidade fatica;
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FILTRO ANAEROBIO - Dispositivo para o tratamento de aguas servidas com a funcdo de

desenvolver coldnias de agentes biolégicos ativos que digerem a carga organica dos efluentes
vinda das fossas sépticas, em condi¢es anaerdbicas.

FOSSA SEPTICA - Tanque de concreto ou de alvenaria revestida no qual o esgoto se deposita
para posterior processo de mineralizacdo de seus componentes.

FUNDACAO - Parte da construgéo, geralmente abaixo do nivel do terreno, cuja funcdo é distribuir
pelo solo o peso da edificacdo.

FUSAO: requerimento de fusdo, em uma Unica matricula, de dois ou mais imoveis contiguos
pertencentes ao mesmo proprietario constando de matriculas auténomas;

GALERIA COMERCIAL - Conjunto de lojas, localizadas em um mesmo edificio, cujo acesso se faz

mediante circulacdo comum, interna ou ndo, dimensionada segundo critérios de seguranca e
acessibilidade dos usuarios.

GALPAO - Construcao constituida por uma cobertura fechada total ou parcialmente pelo menos
em trés de suas faces, por meio de paredes ou tapumes, nao podendo servir para uso residencial.

GREIDE - Linha imaginaria que define o tracado de uma via e suas cotas em rela¢do ao nivel do

mar de modo a permitir o escoamento das aguas superficiais e aguas servidas de forma
adequada.

GRUPAMENTO DE EDIFICACOES - Conjunto de 3 ou mais edificagdes em um mesmo
empreendimento em que é necessaria elaboragao de plano urbanistico interno.

GUARDACORPO - E o elemento construtivo de protegdo contra quedas.
HABITACAO MULTIFAMILIAR - Edificacdo para habitacdo coletiva.

"HABITE-SE" - Licenca municipal de carater urbanistico que certifica a conclusdo da obra e libera
o uso da edificacio conforme o projeto aprovado e as condi¢des de habitabilidade, acessibilidade
e parametros urbanisticos exigidos na licenga de obras.

HACHURA - Rajado, que no desenho produz efeitos de sombra ou meio-tom.
HALL - Dependéncia de uma edificagdo que serve de ligacdo entre outros compartimentos.

INFRACAO - Designa o fato que viole ou infrinja disposigao de lei, regulamento ou ordem de
autoridade publica, em que ha imposi¢ao de pena.

INTERDICAO - Impedimento, por ato de autoridade municipal competente, de ingresso em obra
ou ocupacao de edificacdo concluida.

JIRAU - O mesmo que mezanino.

KIT - Pequeno compartimento de apoio aos servicos de copa de cada compartimento nas
edificacbes comerciais.
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LAVATORIO - Bacia para lavar as maos, com agua encanada e esgoto.
LINDEIRO - Limitrofe.

LOGRADOURO PUBLICO - Denominacdo genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa,
praga, largo etc., mantidos pelo Poder Publico e de uso comum da populacao.

LOTE - Parcela de terreno com, pelo menos, um acesso a via destinada a circulagao, geralmente
resultante de loteamento ou desmembramento.

MARQUISE - Cobertura em balanco.

MATERIAIS INCOMBUSTIVEIS - Consideram-se para efeito desta Lei, concreto simples ou armado,
pecas metalicas, tijolos, pedras, materiais ceramicos ou de fibrocimento e outros cuja
incombustibilidade seja reconhecida pela ABNT.

MATERIAIS SUSTENTAVEIS - Materiais sustentaveis sdo aqueles cujo ciclo de vida, desde a
extracdo da matéria-prima, processo de elaboragdo, transporte, utilizacao, vida util e
possibilidades de reutilizagdo e/ou reciclagem futuras, & menor emissor de CO2, gerador de
residuos e consumidor de energia elétrica.

MEIO-FIO - Bloco de cantaria ou concreto que separa o passeio da faixa de rolamento do
logradouro.

MEZANINO - Andar com é&rea até 50% (cinquenta por cento) da area do compartimento inferior,
com acesso interno e exclusivo desse. O mezanino sera computado como area construida.

MOBILIARIO URBANO - Conjunto de objetos existentes nas vias e nos espacos publicos,
superpostos ou adicionados aos elementos da urbanizacdo ou da edificagdo, de forma que sua
modificacdo ou traslado ndo provoque alteragées substanciais nestes elementos, tais como
semaforos, postes de sinalizacdo e similares, telefones e cabines telefénicas, fontes publicas,
lixeiras, toldos, marquises, quiosques e quaisquer outros de natureza analoga.

MURO DE ARRIMO - Muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1m (um metro).
NIVELAMENTO - Determinacdo de cotas de altitude de linha tracada no terreno.
NIVEL DO TERRENO - Nivel médio no alinhamento. \

PARAPEITO - Resguardo de madeira, ferro ou alvenaria de pequena altura colocada nas bordas
das sacadas, terragos e pontes.

PARA-RAIOS - Dispositivo destinado a proteger as edificagdes contra os efeitos dos raios.
PAREDE-CEGA - Parede sem abertura.
PATAMAR - Piso situado entre dois lancos sucessivos de uma mesma escada.

PAVIMENTO - Conjunto de compartimentos de uma edificacdo situados no mesmo nivel, ou com

uma diferenca de nivel ndo superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), até um fés
direito maxi
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PAVIMENTO TERREO - Pavimento cujo piso estd compreendido até a cota 1,25m (um metro e
vinte e cinco centimetros), em relacdo ao nivel do meio fio. Para terrenos inclinados, considera-
se cota do meio fio a média aritmética das cotas de meio fio das divisas.

PE-DIREITO - Distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um
compartimento, ou do forro falso se houver.

PESSOA COM DEFICIENCIA - E aquela que tem impedimento de longo prazo de natureza fisica,
mental, intelectual ou sensorial, a qual, em interacdo com uma ou mais barreiras, pode obstruir
sua participagao plena e efetiva na sociedade em igualdade de condi¢des com as demais pessoas.

PESSOA COM MOBILIDADE REDUZIDA - E aquela que, ndo se enquadrando no conceito de
Pessoa com Deficiéncia, tenha, por qualquer motivo, dificuldade de movimentar-se, permanente

ou temporariamente, gerando reducao efetiva da mobilidade, flexibilidade, coordena¢do motora
e percepcao, a exemplo de idosos, obesos e gestantes.

PETICAO - Exprime a formulacio escrita de pedido, fundada no direito da pessoa, feita perante
0 juiz competente, autoridades administrativas ou perante o Poder Publico.

PISCINA - Reservatorio de agua para uso de lazer.

PLANO DIRETOR - Instrumento que compreende as normas legais e diretrizes técnicas para o
desenvolvimento do Municipio, sob os aspectos fisico, ambiental, social, econdmico e
institucional.

PLAYGROUND - Local destinado a recreacdo infantil, aparelhado com brinquedos e/ou
equipamentos de ginastica.

PORAO - Parte de uma edificacdo que fica entre o solo e o piso do pavimento térreo, desde que
ocupe uma area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) da area do pavimento terreo e tenha pé-direito
menor que 2,30m (dois metros e trinta centimetros).

PORTA CORTA-FOGO - Conjunto de folha de porta, marco e acessérios, dotada de marca de
conformidade da ABNT, que impede ou retarda a propagacdo do fogo, calor e gases de
combustdo de um ambiente para outro e resiste ao fogo, sem sofrer colapso, por um tempo
minimo estabelecido.

PRISMA DE VENTILACAO E ILUMINACAO - Area interna ndo edificada destinada a ventilar e/ou
iluminar compartimentos de edificagdes.

PROFUNDIDADE DE UM COMPARTIMENTO - E a distancia entre a face que dispde de abertura
para insolacéo a face oposta.

RAMPA ENCLAUSURADA - Rampa de seguranca, a prova de fumaca, que permite o escape de
emergéncia em caso de incéndio.

RECONSTRUCAO - Construir de novo, no mesmo lugar e na forma primitiva, qualquer obra e
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RECUO ou AFASTAMENTO - Distancia obrigatéria a manter entre a edificacdo e as divisas do

lote, medido a partir da face externa da edificacio até a divisa do lote, incluindo muros de divisa,
e recebendo as seguintes denominagdes:

e a partir da testada do lote — recuo ou afastamento frontal;
e a partir das divisas laterais do lote — recuo ou afastamento lateral;
e a partir da divisa de fundos do lote — recuo ou afastamento de fundos.

REFORMA - Fazer obra que altera a edificacdo em parte essencial por suspensdo, acréscimo ou
modificacao.

RESIDENCIA PARALELA AO ALINHAMENTO PREDIAL - Consideram-se residéncias em série,

paralelas ao Alinhamento Predial aquelas situadas ac longo de logradouros publicos, geminadas
ou nao, em regime de condominio.

RESIDENCIA TRANSVERSAL AO ALINHAMENTO PREDIAL - Consideram-se residéncias em série,
transversais ao alinhamento predial, geminadas ou ndo, em regime de condominio, aquelas cuja
disposicao exija a abertura de corredor de acesso.

RETIFICACAQ: requerimento de retificacdo do registro do imdvel em casos de registro ou
averbacdo omissos, imprecisos ou sem expressdo da verdade;

SACADA - Construcdo a partir do 1° pavimento que avanca da fachada de uma parede.
SARJETA - Escoadouro, nos logradouros publicos, para as aguas de chuva.
SOBRELOJA - Pavimento situado acima do pavimento térreo e de uso exclusivo do mesmo.

SUBSOLO - Pavimento semienterrado, onde o piso do pavimento imediatamente superior
(térreo) ndo fica acima da cota mais 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em relagao ao nivel
médio do meio fio. A area do subsolo é considerada computavel, com excegao dos casos
previstos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

SUMIDOURO - Poco destinado a receber os despejos liquidos domiciliares, especialmente os
extravasados das fossas sépticas, para serem infiltrados em solo absorvente.

TALUDE - Inclinacdo de um terreno ou de uma superficie solida desviada angularmente em
relacdo ao plano vertical que contém o seu pé.

TAPUME - Vedacdo provisodria usada durante a construgao.

TAXA DE PERMEABILIDADE - Percentual do lote que devera permanecer permeavel.
TERRACO - Espaco descoberto sobre edificio ou ao nivel de um pavimento deste.
TESTADA - Linha que separa o logradouro publico da propriedade particular.

USUCAPIAO: aquisicdo de propriedade por exercicio de posse prolongada e ininterrupta por
prazo estabelecido em lei, cabendo ao CRI a certificagdo da citagdo do novo proprietario
matricula/do imovel.

A
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VESTIBULO - Espaco entre a porta e 0 acesso a escada, no interior de edificacdes.

VIA PUBLICA DE CIRCULACAO - Area destinada ao sistema de circulacao de veiculos e pedestres,
existentes ou projetadas.

VISTORIA - Diligéncia efetuada por funcionarios habilitados para verificar as condicées de obras.
VERGA - E a estrutura colocada sobre vaos ou é o espaco compreendido entre vaos e o teto.

VIGA - E a estrutura horizontal usada para a distribuicdo de carga aos pilares.
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REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Guaxupé - MG

ANEXO |1l - DECLARACAO DE PROJETO SIMPLIFICADO

Nos abaixo assinados, na condicdo de proprietario(s), autor(es) do projeto e responsavel(eis)

técnico(s) pela construcao de sito  a

, Lote(s) , Quadra
, declaramos que:

, Bairro

Quanto a apresentacao do projeto de edificagdes, o projeto em apreco, bem como sua execucao,

atendera as exigéncias do Codigo de Obras e Edificagdes e Lei do Plano Diretor Municipal, bem
como suas alteragdes;

Estamos cientes que a aprovacdo deste projeto ndo implica em reconhecimento por parte da
Municipalidade sobre o direito de propriedade do imével;

Onde houver necessidade de contencdo do terreno, sera executado muro de arrimo, ou outra
solucéo para contengao;

A solucdo de eventuais problemas de drenagem de aguas pluviais decorrentes da execucdo da
obra, bem como apés sua concluséo, sera de inteira responsabilidade do proprietario e
responsavel técnico abaixo assinado;

Seré respeitado o art. 1.301 do Cédigo Civil de 2002:

“Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou varanda, a menos
de metro e meio do terreno vizinho.

§ 1° As janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, ndo poderao ser abertas a menos de setenta e Cinco
centimetros.

§ 20 As disposiches deste artigo nao abrangem as aberturas para luz ou
ventilacdo, ndo maiores de dez centimetros de largura sobre vinte de
comprimento e construidas a mais de dois metros de altura de cada piso.”

1. As vagas de estacionamento, circulagdo de veiculos e seus acessos serao de inteira
responsabilidade do autor do projeto e responsavel técnico pela obra, e nao serao
prejudicados pela estrutura do edificio, atendendo as areas e dimensoes minimas,
conforme legislacao;

2. Asvagas dependentes entre si serdo da mesma unidade;

3. Os equipamentos de circulagdo vertical serao dimensionados e equipados conforme
legislacdo e normas técnicas especificas;

4. A edificacdo atendera ao disposto na lei federal n° 10.098/2000 e no decreto federal n°
5296/2004 e NBR 905072015 ou alteragdes, quanto a acessibilidade de deficientes fisicos
ou com mobilidade reduzida, especificamente no que diz respeito a acessibilidade em
edificios publicos e a correta execugdp das calcadas conforme disposto no Codigo d
Obras e Edificagoes;
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5. N&o haveré abertura de janelas, vaos para iluminagéo e ventilagao, construcao de eirado,
terraco ou varanda sobre as divisas do lote, ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) ou ainda perpendiculares a menos de 0,75m (setenta e cinco centimetros);

6. £ de inteira responsabilidade do autor do projeto, do responsavel técnico e do
proprietario a execucdo da obra conforme projeto aprovado para fins de emissao das
certiddes de habite-se e conclusdo de obras, além da observancia ao Cédigo de Obras e

Edificacbes;

7. E de inteira responsabilidade do autor do projeto, do responsavel técnico e do
proprietario a consulta prévia ao Corpo de Bombeiros e demais &rgdos publicos
pertinentes, para atendimento de suas leis, decretos, normas e instrucoes;

8. A remocao de arvores, postes, bocas de lobo e demais elementos que interfiram com o
projeto apresentado serdo tratados com os departamentos publicos responsaveis;

Sob as penas da lei, somos responsaveis pela veracidade e exatidao das informacbes prestadas

nesta declaracdo e no projeto ora apresentado.

Por ser expressao da verdade firmamos o presente.

Guaxupeé,

__de de 20__.

Proprietario: Autor do Projeto:
CPE CREA/CAU:
ART/RRT:

Responsavel Técnico:
CREA/CAU:

ART/RRT:

P
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ANEXO IV — DECLARAGAO DE RESPONSAVELTECNICO

Eu, , declaro para os devidos
fins que assumo/mantenho a responsabilidade técnica para execucdo da obra sito &

Lote(s) Quadra ____
Bairro , aprovada sob alvara n°

Por ser expressao da verdade firmamos o presente.

Guaxupé, __de de 20__.

Responsavel Técnico:
CREA/CAU:
ART/RRT:
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ANEXOV —COMUNICAGAOQ DE REFORMA

Nos abaixo assinados, na condicdo de proprietario(s) e responsavel(eis) técnico(s) pela demolicao

da edificacdo sito a
Quadra , Bairro

, Lote(s)
, declaramos que:

/

A reforma consiste em:

Qualquer obra para conservacdo ou reparo das fachadas e do interior da edificacao,
desde que nado seja necessaria a instalagdo de equipamentos sobre o logradouro ou
destinada para a protecao do patriménio publico e de pedestres;

Impermeabilizacdo, reparo ou substituicdo de telhado ou cobertura da edificacao e seus
elementos exclusivamente para fins de conservacado e protecdo do imével;

Construcdo de muros divisorios;

Obras para construcdo ou instalagdo de elementos acessorios a edificacao principal e ndo
previstos como parte integrante do calculo da area total edificada, observados 0s

afastamentos e a taxa de permeabilidade aplicavel, além das normas técnicas em cada
caso;

Obras de reforma que nao resultem em acréscimo ou decréscimo da éarea construida do
imovel, desde que comunicada ao érgdo competente e nao realizadas nas areas de uso
comum;

Consertos para fins de manutengéo de passeios nos logradouros publicos em geral, bem
como a construcdo ou o reparo de calcamento no interior de lotes;

Outros (especificar):

A duracdo prevista para os servigos € de dias, contados a partir desta data;

A reforma n3o implicara em aumento ou supresséo de area coberta ou mudanga de uso
da edificacdo, e as alteragdes ndo infringirdo a legislacao edilicia e de parcelamento, uso
e ocupacao do solo vigente.

Por ser expressao da verdade firmamos o presente.

Guaxupé, __de de 20__.

Proprietario:
CPF:
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ANEXOVI - DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE — DEMOLICAO

Nos abaixo assinados, na condigcao de proprietario(s) e responsavel(eis) técnico(s) pela demolicdo
da edificacdo sito a , Lote(s)

Quadra , Bairro , declaramos que:

Sera demolida uma area de m?

Durante a demolicao, serdo adotadas todas as medidas necessarias a protecao e seguranca dos
gue nela trabalham, dos pedestres, das propriedades vizinhas, de equipamentos publicos e dos
logradouros e vias publicas; os quais deverdo ser mantidos limpos e livres de materiais;

Estamos cientes de que é nosso dever comunicar ao 6rgdo competente do Municipio as
ocorréncias que comprometam a seguranca dos operarios e de terceiros, a correta execugao de
componentes construtivos e as que apresentem situagdo de risco iminente de ruina ou
contaminacdo ou impliquem dano ao patriménio publico e particular. A comunicacdo ao 6rgao
competente do Municipio ndo exime o responsavel técnico da obra de adotar providéncias para
sanar as ocorréncias descritas;

E de nossa inteira responsabilidade a consulta prévia aos demais 6rgéos publicos pertinentes,
bem como o atendimento de suas leis, decretos, normas e instrucdes, especialmente quando se
tratar de obter as licencas ambientais competentes;

Sob as penas da lei, somos responsaveis pela veracidade e exatiddo das informacdes prestadas
nesta declaracdo e no projeto ora apresentado.

Por ser expressao da verdade firmamos o presente.

Guaxupé, __de de 20 .
Proprietario: Autor do Projeto: Responsavel Técnico:
CPE: CREA/CAU: CREA/CAU:
ART/RRT: ART/RRT:
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ANEXO VIl — MODELO DE APRESENTACAO DO PROJETO
SIMPLIFICADO: EDIFICIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

PREFEITURA DE GUAXUPE

Secretaria de Assuntos Juridicos
Procuradoria Geral do Municipio
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PREFEITURA DE GUAXUPE

Secretaria de Assuntos Juridicos
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SIMPLIFICADO: EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, PAV.
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ANEXO XI — MODELO DE APRESENTACAO DO PROJETO
SIMPLIFICADO: EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, CORTE
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ANEXO XIl — MODELO DE APRESENTACAO DO PROJETO

SIMPLIFICADO: EDIFICIO COMERCIAL
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